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_Targymutaté
Hajduszoboszlé Viros Onkorminyzata Képviseli-testiiletének
Mezégazdasigi és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

iilés helye: Hajdiszoboszléi Polgarmesteri Hivatal ,,A” épiilet Gonczy Pil terem
iilés idépontja: 2025. szeptember 18. 9:00 6ra
iilés tipusa: nyilt

Az iilés napirendi pontjai:

Napirend elfogadasa
27/2025. (IX.18.) MKB hatarozat

1. Elbterjesztés  Hajdliszoboszld  Telepiilésrendezési  eszkdzeinek  modositasanak
kezdeményezésére (képvisels-testiileti iilés 2. napirend)
Eloterjeszt6: Hunyadi Gyorgyi foépitész
28/2025. (1X.18.) MKB hatarozat
29/2025. (IX.18.) MKB hatarozat
30/2025. (IX.18.) MKB hatarozat
31/2025. (IX.18.) MKB hatarozat

2. Eloterjesztés a Helyi €pitési szabalyzat mddositasanak kezdeményezésérdl (képvisels-
testiileti tilés 3. napirend)
Eloterjeszté: Hunyadi Gyorgyi f6épitész
32/2025. (I1X.18.) MKB hatirozat
33/2025. (IX.18.) MKB hatarozat
34/2025. (IX.18.) MKB hatirozat
35/2025. (IX.18.) MKB hatarozat

3. Eldterjesztés a nem kozmiivel Ssszegyiijtott haztartasi folyékony hulladék gyijtése
kozszolgéltatas ellatisara vonatkozd palydzati kifrasrol (képviseld-testiileti tilés 17.
napirend)

Eldterjeszt6: Szilagyiné Pal Gydngyi osztalyvezetd
36/2025. (IX.18.) MKB hatirozat

4. Eloterjesztés dnkorményzati tulajdoni ingatlanok vilagorokségi  védbdovezetté
nyilvanitaséhoz (képviselé-testiileti iilés 28. napirend)
Eléterjeszt6: dr. Biré Anett vagyongazdalkodasi osztalyvezetd
37/2025. (IX.18.) MKB hatarozat

5. Elbterjesztés tulajdonosi hozzajarulasrél a Rakéczi utca 44-64. szam alatti ingatlanon
talalhato fa kivagasara és gallyazésara (képviseld-testiileti iilés 30. napirend)
ElSterjeszt6: dr. Bird Anett vagyongazdalkodasi osztalyvezetd
38/2025. (1X.18.) MKB hatarozat

6. Elbterjesztés a  6819/1. hrsz.-0  ingatlanbél cca. 23.500 m?> nagysagu
teriiletrész berbeadaséra (képviseld-testiileti {ilés 31. napirend)
El6terjeszté: dr. Biro Anett vagyongazdalkodasi osztalyvezetd

39/2025. (IX.18.) MKB hatarozat



7. El6terjesztés a Tokay utca 37. szdm mdogotti teriilet bérbeadaséardl (képviseld-testiileti

iilés 32. napirend)
Eléterjesztd: dr. Bird Anett vagyongazdalkodasi osztalyvezetd

40/2025. (IX.18.) MKB hatsrozat

8. Eloterjesztés a zartkertek jogi helyzetével kapcsolatosan
Eléterjesztd: Szilagyiné Pal Gyongyi osztalyvezetd
41/2025. (IX.18.) MKB hatarozat



Jegyz6konyv
Jelen vannak a csatolt jelenléti iv szerinti bizottsagi tagok: Kocsis Robert, Deilinger Adam,
Harmati Janos, Radics Péter

Hajduszoboszloi Polgarmesteri Hivatal részérol: dr. Morvai Gabor jegyz6, Kovacs Zoltan
gazdasagi és varosfejlesztési féosztilyvezetd, dr. Bird Anett vagyongazdalkodasi
osztalyvezetd, Szabd Laszlo kiemelt varosfejlesztési ligyintézod

Jegyzokionyvvezetd: Dihen Irén

Kocsis Rébert: Kdszonti a Bizottsag tagjait. Megallapitja, hogy a Bizottsag hatarozatképes, az
5 bizottsagi tag kozil 4 bizottsagi tag van jelen az iilésen.

Az iilés megkezdése elott az elGterjesztések, napirendi javaslatok sorrendjérdl szavaz eloszor a
bizottsag.

Kocsis Rébert: A kikiildott meghivon szerepld napirend szerint haladnank. Aki egyetért a
napirendekkel, az kérem, kézfeltartassal jelezze!

Az MKB (dontéshozatalban 4 £6 vesz részt) 4 igen szavazattal (Kocsis Robert, Deilinger Adam,
Harmati Janos, Radics Péter), 0 nem és 0 tartozkodassal elfogadta a napirendi javaslatot és a
kovetkezd hatarozatot hozta:

»27/2025. (1X.18.) MKB hatarozat:
Hajduszoboszl6 Viros Onkorminyzatanak Mezégazdasigi és Kornyezetvédelmi
Bizottsaga a 2025. szeptember 18- i iilésének napirendjét a kivetkezik szerint hatirozza

meg:

NAPIRENDI PONTOK:

1. Eloterjesztés Hajduszoboszlo Telepiilésrendezési eszkozeinek modositasanak
kezdeményezésére (képviselo-testiileti iilés 2. napirend)
Eloterjeszto: Hunyadi Gyorgyi foépitész

2. Eloterjesztés a Helyi épitési szabalyzat médositasinak
kezdeményezésérol(képviselo-testiileti iilés 3. napirend)
Eloterjeszt6: Hunyadi Gyorgyi foépitész

3. Eléterjesztés a nem kozmiivel dsszegyiijtott haztartisi folyékony hulladék gyiijtése
kozszolgaltatas ellatiasara vonatkozé palyazati kiirasrol (képviselo-testiileti iilés 17.
napirend)

Eléterjeszto: Szilagyiné Pal Gyongyi osztalyvezeto

4. Eloterjesztés onkormdnyzati tulajdonua ingatlanok vilagirokségi védoovezetté
nyilvanitasahoz (képviselo-testiileti iilés 28. napirend)
Eloterjeszto: dr. Biré Anett vagyongazdilkodasi osztalyvezeto

5. Eloterjesztés tulajdonosi hozzidjarulasrol a Radkéczi utca 44-64. szam alatti
ingatlanon talilhaté fa kivagasdra és gallyazdsara (képviseld-testiileti iilés 30.
napirend)



Eléterjeszto: dr. Biré Anett vagyongazdialkodasi osztalyvezetd

6. Eloterjesztés a 6819/1. hrsz.-a ingatlanbél cca. 23.500 m? nagysagi
teriiletrész bérbeadasara (képviselé-testiileti iilés 31. napirend)
Eloterjeszto: dr. Biro Anett vagyongazdalkodasi osztalyvezeto

7. Elébterjesztés a Tokay utca 37. szdm mogotti teriilet bérbeadasirol (képvisel6-
testiileti iilés 32. napirend)

Eléterjeszto: dr. Biré Anett vagyongazdalkodasi osztalyvezet6

8. Eléterjesztés a zartkertek jogi helyzetével kapcsolatosan
Eldterjeszto: Szilagyiné Pal Gyongyi osztilyvezeté

Hatarido: azonnal
Felelgs: MKB elnok”

Napirendek megtirgyalasa:

1.
Eléterjesztés Hajdiszoboszlo Telepiilésrendezési eszkozeinek modositiasanak
kezdeményezésére (képviselo-testiileti iilés 2. napirend)

Kocsis Rébert: Eloterjesztod nincs itt, kivanja-e valaki kiegésziteni?

Dr. Morvai Gabor Ezt az elGterjesztést targyalta a Varosfejlesztési és Miiszaki Bizottsag ¢s egy
olyan modositott verziot fogadott, el hogy a 9218-as szamu helyrajzi szamig legyen csak a
valtoztatasi tilalom elrendelve és maga a temetdbovités pedig elsé korben az erdd teriiletére
korlatozodjon. Felkérte a hivatalt, hogy ezen az érintett teriileten mérje fel, - amire most a
valtoztatasi tilalom bevezetésre keriil -, hogy hanyan élnek, milyen felépitmények talalhatok.

Kocsis Robert: Az én ismereteim szerint, ha jol tudom, akkor azt az erdét pdtolni kell, €s
tudomasom szerint az magantertilet.

Dr. Morvai Gabor: Igen, mindenképp poétolni kell és raadasul tébbet kell bevonni.

Kocsis Robert: Kérdések, hozzaszolasok kdvetkeznek.

Radics Péter: Az erddvel kapesolatban csak annyi lenne a kérdésem, hogy az egy kdzvetlen
kapcsolat lesz, tehat meg fog szlinni az a bek&toat, vagy valami athidalé megoldas lesz?

Dr. Morvai Gabor: Egy 0j ut keriilne kiszabalyozasra.

Harmati Janos: A tegnapi tilésen is elmondtam, hogy €n csak az erdoteriilet igénybevételevel
torténd bovitéssel tudok egyetérteni. Els6 korben csak é€s kizarolag a 2,9 tized hektaros
erddteriilet igénybevételével torténd bovitést szorgalmaznam. Ha figyelembe veszem a
varosgazda eredeti szamitasait, miszerint a 10 hektar 50 évre lenne elegendd, akkor
nagysagrendileg a 2,9 tized hektar erdéteriilettel nyernénk 14-15 évet, ¢és akkor nem kellene
valtoztatasi tilalmat elrendelni egyetlen egy ingatlanra sem, és majd 2038-40 koriil vissza
lehetne térni Gjra a temetdbovitésre.




Kocsis Rébert: Amennyiben nincs tébb hozzaszolas, a szavazas kovetkezik. Aki egyetért a
modosito inditvannyal, kézfeltartassal jelezze!

Az MKB (d6ntéshozatalban 4 f6 vesz részt) 2 igen szavazattal (Deilinger Adam, Harmati
Janos), 0 nem szavazattal és 2 tartézkodassal (Kocsis Robert, Radics Péter) nem fogadta el az
eloterjesztés hatdrozati javaslatdnak modositasat.

»28/2025. (1X.18.) MKB hatarozat:

Hajdiszoboszlé6 Varos Onkorminyzatinak Mezégazdasigi és Kornyezetvédelmi
Bizottsdga nem javasolja elfogadasra Harmati Janos médosité inditvanyat, miszerint csak
az erdéteriilet képezze elsé iitemben a temetdbovités teriiletét.

Hatarido: 2025.09.18.
Felelos: MKB elnok”

Kocsis Rébert: Aki egyetért a modositott a) valtozattal, kézfeltartassal jelezze!

Az MKB (dontéshozatalban 4 {6 vesz részt) 2 igen szavazattal (Kocsis Robert, Radics Péter) 0
nem szavazattal és 2 tartozkodassal (Deilinger Adam, Harmati Janos) nem fogadta el az
eléterjesztés hatarozati javaslatdhoz az a) verzioji mellékletet.

»29/2025. (IX.18.) MKB hatarozat:

Hajdiiszoboszl6 Viros Onkormanyzatinak Mezogazdasigi és Kornyezetvédelmi
Bizottsiga nem javasolja elfogaddsra az eloterjesztés melléletét képezé rendelet-tervezet
1.sz. melléklete a) valtozatat.

Hatarido: 2025.09.18.
Felelos: MKB elnok”

Kocsis Rébert: Aki egyetért a b) valtozattal, kézfeltartassal jelezze!

Az MKB (dontéshozatalban 4 f6 vesz részt) 0 igen, 4 nem szavazattal (Kocsis Robert, Radics
Péter, Deilinger Adam, Harmati Janos) és 0 tartdzkodassal nem fogadta el az eldterjesztés
hatarozat melléletének b) valtozatat..

,30/2025. (IX.18.) MKB hatarozat:

Hajddszoboszlé Viros Onkorminyzatinak Mezégazdasigi és Kornyezetvédelmi
Bizottsdga nem javasolja elfogadasra az eloterjesztés melléletét képezo rendelet-tervezet
1.sz. melléklete b) valtozatat.

Hatarido: 2025.09.18.
Felelos: MKB elnok”

Kocsis Robert: Aki egyetért a ¢) valtozattal, kezfeltartassal jelezze!
Az MKB (déntéshozatalban 4 16 vesz részt) 0 igen, 4 nem szavazattal (Kocsis Robert, Radics

Péter, Deilinger Adam, Harmati Janos) és 0 tartézkodassal nem fogadta el az eldterjesztés
hatarozat melléletének c) valtozatat.



»31/2025. (1X.18.) MKB hatarozat:

Hajdiiszoboszl6 Viros Onkorminyzatinak Mezbgazdasigi és Kornyezetvédelmi
Bizottsiga nem javasolja elfogadasra az eléterjesztés melléletét képezd rendelet-tervezet
1.sz. melléklete c) valtozatat.

Hatarido: 2025.09.18.
Felelos: MKB elnok”

2,
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testiileti iilés 3. napirend)
Kocsis Robert: Eléterjesztd nincs itt, kivanja-e valaki kiegésziteni?
Dr. Morvai Gabor: Szintén a Varosfejlesztési és Miszaki Bizottsagon elhangzottakat tudom

elmondani. Kiegészités nem volt. 4 darab hatarozati javaslat volt, mind a négyet egyhangtilag
elfogadta a bizottsag.

Kocsis Robert: Van-e kérdés, hozzaszdolas? Amennyiben nincs, kérem, szavazzunk! Az elsé B.
To6th Ferenc tulajdonaban 1év6 Hajduszoboszld belteriiletén fekvé 2667/38, 2667/39, 2667/55,
2667/65 és 2669 helyrajzi szamt ingatlanokra vonatkozoan a Kérelmezd 2025. januar 20-an
beadvanyt nytjtott be, melyben a terlilet dvezeti besorolasanak mddositasat és az utca
vonaldnak a megvaltoztatasat kezdeményezte. Aki tamogatja, kézfeltartassal jelezze!

Az MKB (déntéshozatalban 4 f6 vesz részt) 4 igen szavazattal (Kocsis Robert, Deilinger Adam,
Harmati Janos, Radics Péter), 0 nem szavazattal és 0 tartozkodassal elfogadta az eléterjesziés
1. szamu hatrozati javaslatat és javasolja, hogy Hajduszoboszlé Varos Onkormanyzatanak
Képviseld-testiilete is fogadja el.

»32/2025. (1X.18.) MKB hatarozat:

Hajdiszoboszlé6 Viros Onkorminyzatinak Mezdgazdasigi és Kornyezetvédelmi
Bizottsaga tamogatja Hajduszoboszlo Varos 83/2016. (V1.26.) hatarozattal jovahagyott
Telepiilésszerkezeti tervének 2024. évi M12 sz. modositasat, valamint teriileti mérlegének
valtozasat, a hatarozat 2. melléklete szerint. A telepiilésszerkezeti terv rajzi mellékletét
képezo telepiilésszerkezeti tervlapon helyére, jelen hatirozat 1. melléklete, ,, T-1/m12”-
jelii telepiilésszerkezeti tervlap lép.

Hatarido: 2025.09.18.
Felelos: MKB elnidk”

Kocsis Rébert: A masodik hatérozati javaslatban a Hajduszoboszlo, 0226/6 hrsz. alatti ingatlan
.Gip-2” ipari gazdasagi Ovezete kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi Gksz-1 oOvezeti
besorolasardl kell szavazzunk. Kérem, aki egyetért, kézfeltartassal jelezze!

Az MKB (déntéshozatalban 4 {6 vesz részt) 0 igen szavazattal (Koesis Robert, Deilinger Adam,
Harmati Janos, Radics Péter), 1 nem szavazattal (Radics Péter) és 3 tartézkodassal (Kocsis
Roébert, Deinlinger Adam, Harmati Janos) nem fogadta el az el6terjesztés 2. szamu hatarozati
javaslatat és javasolja, hogy Hajduszoboszlé Varos Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete se
fogadja el.



293/2025. (1X.18.) MKB hatirozat:

Hajduszoboszlé Vires Onkorminyzatinak Mezégazdasigi és Kornyezetvédelmi
Bizottsdga nem timogatja, hogy a Hajdhszoboszlé, 0226/6 hrsz. alatti ingatlan ,,Gip-2”
ipari gazdasigi ovezete kereskedelmi, szolgiltaté gazdasigi Gksz-1 ovezeti besorolast
kapjon és nem tamogatja a Foépitész felkérését a HESZ médositasaval kapesolatos
intézkedések megtételére.

Hataridé: 2025.09.18.
Felelos: MKB elnok”

Kocsis Robert: A harmadik hatérozati javaslat a Hajdiszoboszlé Varos Onkorményzatdnak
tulajdonaban allo, 0229/3 helyrajzi szamu, 30.588 m? nagysagl temeté teriilete. Az ingatlan
jelenlegi Ovezeti besorolasa ,.Gip-2” — ipari gazdasagi teriilet, amely jellemzoen ipari
tevékenységek, gazdasagi célu 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

A temetd jelenlegi kozuti megkozelitése nem biztositott, ami a teriilet funkciojabol eredd
kozszolgaltatasi és kozhasznalati szempontbdl is jelentdés problémat jelent. A temetd
kozlekedési kapesolatanak hianya nem felel meg sem a telepiilésszerkezeti elvarasoknak, sem
a temet6 rendeltetésszerli hasznélatdhoz sziikséges alapvet6 infrastrukturalis feltételeknek.

A kozlekedési kapesolat biztositasa érdekében szitkséges a temet6hdz vezetd ut kialakitdsanak
telepiiléstervezési  atgondoldsa, amelyet a kozvetlenill szomszédos ingatlanok,
teriilethasznalatok és tulajdonviszonyok figyelembevételével kell megoldani. Ennek érdekében
a helyi épitési szabalyzat, valamint indokolt esetben a telepiilésszerkezeti terv maddositasa is
sziikségessé valhat. Kérem, aki ezzel egyetért, kézfeltartassal jelezze!

Az MKB (dontéshozatalban 4 f6 vesz részt) 0 igen szavazattal, 0 nem szavazattal és 4
tartozkodéssal (Kocsis Robert, Deinlinger Adam, Harmati Janos, Radics Péter) nem fogadta el
az eldterjesztés 3. szamu hatarozati javaslatdt és javasolja, hogy Hajduszoboszlo Varos
Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete se fogadja el.

»34/2025. (I1X.18.) MKB hatirozat:

Hajdiszoboszl6 Varos Onkormdnyzatinak Mezogazdasigi és Kornyezetvédelmi
Bizottsaga nem tamogatja elvi hozzajarulas megadasat a 0229/3 hrsz.-i temet6 kozuati
megkozelithetéségének biztositisa érdekében és nem timogatja a Helyi Epitési Szabalyzat
és sziikség esetén a Telepiilésszerkezeti Terv médositasinak érdekében eljaras
meginditiasit. Hajddszoboszlé Viros Onkorminyzatinak Mezogazdasigi és
Kornyezetvédelmi Bizottsiga nem timogatja a Foépitész felkérését a HESZ
modositasaval kapcsolatos intézkedések megtételére.

Hatarido: 2025.09.18.
Felelos: MKB elnok”

Kocsis Rébert: Végiil pedig a féépitészi feljegyzésrdl kérem, hogy szavazzunk!

Az MKB (dontéshozatalban 4 f6 vesz részt) 4 igen szavazattal (Kocsis Robert, Deilinger Adam,
Harmati Janos, Radics Péter), 0 nem szavazattal és O tartozkodassal elfogadta az eldterjesztés
4. szdm( hatdrozati javaslatat és javasolja, hogy Hajdtiszoboszlé Véros Onkormanyzatanak
Képviselo-testiilete is fogadja el.

»35/2025., (IX.18.) MKB hatarozat:




Hajduszoboszlé6 Viros Onkorminyzatinak Mezégazdasigi és Kornyezetvédelmi
Bizottsaga tamogatja a 419/2021.(VIL.15.) korm. rendelet 7. § (7) bekezdés alapjan a
Hajduszoboszlé Viros Telepiilésrendezési eszkozok 2025. évi M17 szamu modositdsanak
megalapozo vizsgalat és az alatimaszto javaslatahoz késziilt feljegyzést jovahagyasat,
egyetért a hatirozat 1. sz. mellékletében (Féépitészi feljegyzés) meghatarozott,
telepiilésrendezési tervmodositast megalapozé vizsgalatok, valamint alatimaszto
munkarészek tartalmi kovetelményével.

Hatarido: 2025.09.18.
Felelos: MKSB elnok”

%
Eloterjesztés a nem kozmiivel 6sszegyiijtott haztartasi folyékony hulladék gyijtése
kozszolgaltatas ellitasara vonatkozo palyazati kiirasrol (képviselé-testiileti iilés 17.
napirend)

Kocsis Robert: Eldterjesztd Szilagyiné Pal Gyongyi helyett, Szabo Laszlot kérdezem, van-e
kiegészitése?

Szabd Léaszlo: A Varosfejlesztési €s Miiszaki Bizottsag tegnapi napon tartott iilésén hozott
dontését szeretném ismertetni, miszerint egyhangulag timogattak az eldterjesztést..

Kocsis Robert: Amennyiben nincs tobb vélemény, a szavazas kovetkezik. Aki tdmogatja az
eléterjesztés hatarozati javaslatat, az kézfeltartassal jelezze!

Az MKB (déntéshozatalban 4 {6 vesz részt) 4 igen szavazattal (Kocsis Robert, Deilinger Adam,
Harmati Janos, Radics Péter), 0 nem szavazattal és 0 tartozkodassal elfogadta az eloterjesztés
hatarozati javaslatat és javasolja, hogy Hajdtszoboszlé Varos Onkorméanyzaténak Képviselo-
testiilete is fogadja el:

»36/2025. (IX.18.) MKB hatdrozat:

Hajduszoboszl6 Viros Onkorminyzatinak Mezégazdasiagi és Kornyezetvédelmi
Bizottsaga timogatja a nem kozmiivel Osszeggyiijtott haztartisi folyékony hulladék
gylijtésére és szallitasara iranyulo kozszolgiltatas ellitisara vonatkozo6 palydzat kiirasat
az eldterjesztésben foglaltak szerint.

Hatarido: 2025.09.18.
Felelos: MKB elnok”

4.
Eléterjesztés 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanok viligorokségi véddovezetté
nyilvinitidsihoz (képviselé-testiileti iilés 28. napirend)

Kocsis Robert: Eloterjesztonek van-e kiegészitése?
Dr. Bir6 Anett: K&szonom, kiegészitésem nincs. Bizottsagi véleményt szeretnék mondani. A

Varosfejlesztési és Miszaki, illetve a Pénzligyi és Gazdasagi bizottsigok egyhangulag
tamogattak az eldterjesztést.
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Kocsis Robert: Kérdések, hozzaszolasok kévetkeznek.

Radics Péter: Csak egy véleményem van, hogy gondolkozzunk el, akarunk-e vilagorokségi
veédett teriileten kamionokat parkoltatni.

Kocsis Robert: Nekem lenne egy kérdésem. Ha elfogadjuk ezt az eldterjesztést, akkor a
magantulajdonu ingatlanokra is vonatkozni fog ez?

Dr. Bir Anett: En tigy gondolom a maganra is.

Kocsis Rébert: Nincs tobb hozzaszolas, a szavazas kovetkezik. Aki tamogatja az eldterjesztés
hatdrozati javaslatat, az kézfeltartassal jelezze!

Az MKB (dontéshozatalban 4 f6 vesz részt) 4 igen szavazattal (Kocsis Robert, Deilinger Adam,
Harmati Janos, Radics Péter), 0 nem szavazattal és 0 tartozkodassal elfogadta az eldterjesztés
hatdrozati javaslatat és javasolja, hogy Hajduszoboszlé Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-
testiilete is fogadja el:

»37/2025. (I1X.18.) MKB hatdrozat:

Hajdiiszoboszl6 Viros Onkormidnyzatinak Mezbgazdasigi és Kornyezetvédelmi
Bizottsaga tamogatja a Hortobdgyi Nemzeti Park védoovezetének kijelolésérol szolo
45/2020. (IX. 21.) AM rendelet 1. mellékletében kihirdetett nemzeti parki véddéovezet
vilagorokségi védoovezetté torténéd nyilvanitasat azzal a feltétellel, hogy ott barmilyen, a
fenti rendelet 2. és 3. szami mellékleteiben foglaltakon tidlmend, tovabbi tilalom és
korlitozis csak Hajddszoboszl6 viaros dnkormanyzatival torténé elézetes egyeztetés
alapjan és annak hozzajirulisaval vezetheto be.

Hajdiszoboszl6 Viaros Onkormanyzatinak Mezégazdasigi és Kornyezetvédelmi
Bizottsaga tamogatja a Polgarmester felhatalmazasiat a hatiarozatnak megfeleld,
eléterjesztés 3. mellékletét képezo nyilatkozat aldirasara.

Hatarido: 2025.09.18.
Felelos: MKB elniék”

5.
Eléterjesztés tulajdonosi hozzajirulasrol a Rakoczi utca 44-64. szam alatti ingatlanon
talalhato fa kivagasara és gallyazdsara (képviselo-testiileti iilés 30. napirend)

Kocsis Robert: Kérdezem van-e kiegészités?

Dr. Bir6 Anett: Koszonom, csak annyi, hogy az elOterjesztést két bizottsag is targyalta, a
Viarosfejlesztési €s Mszaki €s a Pénziigyi és Gazdasagi bizottsag, mindkét bizottsag elfogadta
az eredeti hatdrozati javaslatot, illetve kiegészitett¢k azzal, hogy a kivagott fakat pdtolni
szlikséges.

Kocsis Robert: Kérdezem, hogy van szandék a fak potlasara?

Dr. Biré Anett: A kérelmez6 nem jelzett ilyen szandékot, de a bizottsdg ugy gondolom kérheti.
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Kocsis Rébert: Akkor én javaslom, hogy a bizottsag azzal a feltétellel tdmogassa az
eldterjesztést, hogy a kivagott fakat potoljak. Aki tdmogatja az eléterjesztés hatarozati javaslatat
az elhangzott kiegészitéssel, az kézfeltartassal jelezze!

Az MKB (déntéshozatalban 4 f6 vesz részt) 4 igen szavazattal (Kocsis Robert, Deilinger Adam,
Harmati Janos, Radics Péter), 0 nem szavazattal és 0 tartozkodassal elfogadta az eldterjesztés
moédositott hatérozati javaslatat és javasolja, hogy Hajdtiszoboszlé Véaros Onkormanyzatanak
Képviselo-testiilete is fogadja el:

38 /2025. (IX.18.) MKB hatirozat:

Hajdiszoboszl6 Viros Onkormanyzatinak Mezogazdasagi és Kornyezetvédelmi
Bizottsiaga tamogatja a Hajdhiszoboszlo, Riakoczi u. 44-64. szim alatti ingatlanon a Hogyes
Endre Gimnazium és a HGSZI a kiszaradt fakat kivagja és a letort veszélyes agakat
levagja. Az intézményeknek a munkailatokat sajat koltségen kell elvégeztetniiik, a
Hajduaszoboszléi Virosgazdilkodasi Nonprofit Zrt. munkatirsa, a Kertészeti Uzemvezeté
Asszony iranymutatasai alapjan. Kérelmezok kitelesek a fa kivigdsa és gallyazasa soran
betartani a balesetvédelmi és munkavédelmi szabalyokat, az esetlegesen bekovetkezd
barmilyen kirért Hajduszoboszlé Viros Onkormanyzata nem villal felelosséget.
Hajduszoboszl6 Viros Onkorminyzatinak Mezégazdasigi és Kornyezetvédelmi
Bizottsaga azzal a feltétellel tamogatja a fak kivagasat, ha azok pétlasa is megtorténik.
Hajdiszoboszl6 Viares Onkormanyzatinak Mezdgazdasigi és Kornyezetvédelmi
Bizottsdga a Polgarmester felhatalmazasat a hozzajarulas alairasara.

Hatarido: 2025.09.18.
Felelos: MKB elnék”

6.
El6terjesztés a 6819/1. hrsz.-ii ingatlanbél cca. 23.500 m? nagysagu
teriiletrész bérbeaddsdra (képviselo-testiileti iilés 31. napirend)

Kocsis Robert: Eléterjesztonek kiegészitése nincs, kérdések, hozzaszolasok kévetkeznek.
Nincsenek hozzaszolasok, a szavazas kovetkezik. Aki tamogatja az eldterjesztés hatdrozati
javaslatat, az kézfeltartassal jelezze!

Az MKB (déntéshozatalban 4 {6 vesz részt) 4 igen szavazattal (Kocsis Robert, Deilinger Adam,
Harmati Janos, Radics Péter), 0 nem szavazattal és 0 tartozkodassal elfogadta az eldterjesztés
hatarozati javaslatat és javasolja, hogy Hajdtiszoboszlé Varos Onkorméanyzatdanak Képviselo-
testiilete is fogadja el:

39/2025. (IX.18.) MKB hatirozat:

Hajdiiszoboszl6 Viros Onkorminyzatinak Mezogazdasigi és Kornyezetvédelmi
Bizottsaga timogatja, hogy a Hajduszoboszlé, 6819/1. hrsz.-ii, 2 ha 9045 m2 nagysagu,
erdé megnevezésii ingatlanbol cca. 23.500 m2 nagysidgu teriilet haszonbérbeadasira
vonatkozéan a Hajduszoboszléi Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkoddsi Osztialya
nyilvanos arverést irjon ki az alabbiak szerint:

- A haszonbérleti dij licitalasi alapjara 212.750,-Ft/ év. 2026. évtél a haszonbérleti dij
osszege a KSH altal el6z6 évre kozzétett fogyasztoi arindex + 3 % mértékkel emelkedik.



12

- Hasznalati id6 hossza hatdrozatlan 60 napos felmond:si hatarido kikiotése mellett.

- Bérlé az ingatlant kaszalas és legeltetés céljira hasznosithatja, az ingatlanon talilhaté
védderdé faillomdnya nem képezi a bérleti szerzédés részét, a fa dllominyinak
kezelésére, kivagasira nem volt jogosult.

- Haszndlatba vevé jogosult a bérelt teriiletet kirbe keriteni. A hasznalati ido lejartaval a
keritést koteles sajat koltségen elbontani és az eredeti allapotot helyreallitani.

- Az ingatlant a haszonbérlé a Helyi Epitési Szabalyzatban rogzitett EV épitési ovezetben
meghatarozott feltételek szerint hasznositja.

- Haszndlatba vevé a teriiletre semmilyen épiiletet, épitményt nem helyezhet el.

Hajduszoboszlé Viros Onkormanyzatinak Mezégazdasigi és Kornyezetvédelmi
Bizottsaga tiamogatja a Polgirmester felhatalmazasat az arverést kiovetéen a
teriilethaszndlati szerz6dés aldirdsara.

Hatarido: 2025.09.18.
Felelos: MKB elnok”

T
Eloterjesztés a Tokay utca 37. szam mogotti teriilet bérbeadasarol (képviselé-testiileti
iilés 32. napirend)

Kocsis Robert: Eléterjesztének kiegészitése nincs, kérdések, hozzaszolasok kovetkeznek.
Radics Péter: Azt szeretném kérdezni, hogy az emelt 6sszeget elfogadtak a kérelmezok?
Dr. Morvai Gabor: Nem tudjuk, még pedig azért, mert egy kérelmezé jelent meg, aki igazéan

sérelmezte az dsszeget. O meghatalmazast nem hozott arrdl, hogy a tobbi kérelmezd nevében
eljarjon, nyilatkozzon.

Radics Péter: En nagyon oriilok, hogy a sokadik nekifutdsra nyugvé pontra jut ez a torténet.
Szerintem nagyon jo Otlet az dremelés a hivatal részérdl, mar csak azért is, mert gy tlnik
nagyon ért€kes az a teriilet a kérelmez6k szamara.

Kocsis Robert: Amennyiben nines tobb hozzaszolas, a szavazas kovetkezik. Aki tdmogatja az
eloterjesztés hatarozati javaslatat, az kézfeltartassal jelezze!

Az MKB (déntéshozatalban 4 f6 vesz részt) 4 igen szavazattal (Kocsis Robert, Deilinger Adam,
Harmati Janos, Radics Péter), 0 nem szavazattal és 0 tartozkodassal elfogadta az eloterjesztés
hatérozati javaslatét és javasolja, hogy Hajdiszoboszlé Véaros Onkormanyzatianak Képviselo-
testiilete is fogadja el:

,,40/2025. (IX.18.) MKB hatarozat:

Hajduaszoboszl6 Vires Onkorminyzatinak Mezégazdasigi és Kornyezetvédelmi
Bizottsaga tAmogatja a Hajdaszoboszlo, 6819/8. hrsz-i ingatlan, valamint a 6819/1. hrsz-
G ingatlannak a HESZ szerint Lk-5, Kou-9 épitési 6vezetbe sorolt teriiletének hasznalatba
adasat a szomszédos 6815/8., 6815/9., 6815/10., 6815/11., 6815/12. hrsz-u ingatlan-
tulajdonosok részére az alabbiak szerint:
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Kérelmezé  ingatlandnak | bérelt teriilet nagysaga (m?) | éves bérleti dij 2025 évben
hrsz-a (Ft/év)

6815/12. 525 63.000

6815/11. 1604 192.480

6815/10. 878 105.360

6815/9. 1035 124.200

6815/8. 1385 166.200

0sszesen 5427 651.240

- Hasznailati id6 hossza hatdrozatlan, 60 napos felmondadsi hataridé kikotése mellett,

- Haszonbérbe vevé az ingatlant kaszilas és legeltetés céljira hasznilhatja, koteles a
teriiletet karbantartani, a fiivet rendszeresen kaszalni. A teriileten 1évé fa-illomany nem
része a haszonkoleson szerzédésnek, a fakat a Haszonbérbe vevo nem vaghatja ki, ajakat
nem telepithet (kivéve a tulajdonos Onkorményzat hozzajarulasaval), valamint
tudomadsul veszi, hogy a fa-idllom:iny a késébbiekben sem fogja a Bérlé tulajdonit képezni.
- Haszonbérbe adé az ingatlan hasznalataért évi 120,-Ft/m? bérleti dijat fizet, mely bérleti
dij a 2025. évre vonatkozik. 2026. évtdl a bérleti dij megemelkedik a KSH dltal kizzétett
el6z6 évre vonatkozo fogyasztisi drindex + 3 % mértékkel.

- Haszonbérbe vevo az ingatlant tovibb albérletbe nem adhatja, illetve harmadik személy
részére nem hasznosithatja.

- Haszonbérbe vevo az ingatlanon a keritésen kiviil semmilyen felépitményt nem helyezhet
el.

Hajdiszoboszlé6 Viaros Onkormdnyzatinak Mezégazdasigi és Kornyezetvédelmi
Bizottsaga timogatja a Polgarmester felhatalmazasat a bérleti szerzédések alairasara.

Hatarido: 2025.09.18.
Felelos: MKB elnok”
8.

Eloterjesztés a zartkertek jogi helyzetével kapcsolatosan

Kocsis Robert: Van-e kiegészités?

Szabo Laszld: Kiegészitésem nincs, koszonom. A Varosfejlesztési és Miiszaki Bizottsag
targyalta az el6terjesztést, egyik hatarozati javaslatot sem fogadta el, csak tudomasul vette az
eldterjesztést.

Kocsis Robert: Ez a tudomasul vétel azt jelenti, hogy a bizottsag azt javasolja, hogy ne tegyiink
ez Uigyben semmit?

Dr. Morvai Gabor: Azért gondoltam fontosnak, hogy keriiljon elso korben a bizottsagok el€ ez
a kérdés, mert a lakossdg részérdl mar érezhetd az ezzel kapesolatos érdeklddés. Itt arrdl van
sz, nagyon roviden Osszefoglalva, hogy ezek a zartkerti ingatlanok kordbban azt a célt
szolgaltak, hogy egy ilyen kertes, mezdgazdasagi miivelési lehetdség biztositanak a lakossag
szamara, és nem pedig arra lett kitalalva, hogy lakoteriiletek alakuljanak ki. Ehhez képest az
elmult 30-40 évben megjelentek ott a hétvégi hazak, és egyre inkabb az latszik, hogy mar nem
egyfajta kertes- €s mezOgazdasagi jelleget 6lt, hanem sokan inkabb Ggy tekintenek erre a
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teriilletre, mint egy ilyen masodik, vagy elsé laké lehetdség. A jogalkotd észlelte, hogy
megjelent az a tdrsadalmi igény, hogy ezen teriiletek ne mezdgazdasagi teriiletként miikodjenek
jogi ¢rtelemben, amikor az adas-vételiikkrél van szo6. Jelenleg azért egy viszonylag nehéz
folyamaton kell keresztiilmenni annak, aki a zartkertjét értékesiteni akarja, vagy hasznalatba
akarja adni. Az elfogadott térvény ezt egyszerisitené: mégpedig Ggy, hogy a helyi
onkormanyzat rendeletet alkothat, hogy mely ilyen zartkerti ingatlanok esetén teszi lehetové a
miivelés aloli kivonast. Nem kell megfizetni a kivonasért a jelentds Osszeget, és azt kivetden,
hogyha megtorténik a rendeltetés modositasa, akkor kénnyen, egyszeriien lehet adni-venni
ezeket a teriileteket. Mit fog ez eredményezni? Azt, hogy az 6nkormanyzat rendeletében
megjeldlt teriileten ezek az ingatlanok forgalma fellendiil. Ez oda is vezethet akar, hogy ott egy
szamosabb lakokozosség megjelenik, hiszen latjuk azt, hogy az ingatlan arak emelkedése
magaval hozza azt, hogy az emberek az ilyen és ehhez hasonld alternativ lehetéségeket keresik.
Hangsilyozom, maga a muvelés aloli kivonas semmit nem tesz hozza, vagy vesz el a
beépithetdség kérdéséhez, az jogszabalyban rogzitett, a HESZ tartalmazza. Néhany szézalék
ezeknek a teriileteknek a beépithetdsége. Tébbnyire kis épiiletek vannak rajta, de az ellendrzés,
illetve a kiilonbozé szankcidgyakorlasnak a hidnya elvezetett oda, hogy vannak mar elég nagy
¢piiletek 1s. Szoval egy sz6, mint szdz, érkezik az Onkormanyzat felé a nyomds arra
vonatkozoan, hogy legyenek teriiletek kivonva. Komoly megfontolast kivan az énkormanyzat
része€rol, hogy ha ezt lehetdvé teszi, akkor mely teriiletet, vagy teriiletrészre vonatkozzon: 1t,
csapadékvizelvezetés, kdzvilagitas, jarda, kerékparut, és még lehetne sorolni. Azért latjuk, hogy
ezek a teriiletek nem erre lettek kitalalva. Nem olyan a telekosztds, nem olyan az utca
szelessége, lehetne meég sorolni. Tehat ez egy hosszutavi varosfejlesztési kérdés is. Mi tgy
gondoltunk a kollégakkal, hogy tudnia kell az illetékes bizottsagoknak arrol, hogy ez a
torvénymodositas megjelent. Azt is el kell mondanom, hogy én tegnap néztem a koz1onyt, de
még nem lattam, hogy megjelent volna az a kormanyrendelet, amely az onkormanyzat altal
megalkothatd helyl rendelet részletszabdlyait tartalmazza, mert ezt a torvény egy
kormanyrendeletre bizta. Tehat most még, ha akarnank se tudnank ebben rendeletet alkotni, de
el fog jonni ez az id, és lesz ezzel kapesolatban a lakossagtol egy nyomas is. Ugy gondolom,
hogy ezt tudnia kell az 6nkorményzatnak, ezzel kapcsolatban valamilyen allasfoglalasanak
lennie kell. En azért mondtam a Varosfejlesztési és Miiszaki Bizottsagi iilésen is, hogy a
részemrdl az is elfogadhato, ha azt mondja a bizottsag, hogy nincs most ezzel kapcsolatban
szilard koncepcid, de tudomasul veszi a bizottsag, hogy ez a jogalkotdsi lehetdség a
kozeljovoben jelen lesz €s késziiljiink arra, hogyha megjelenik a kormanyrendelet, akkor abban
az esetben tjra keriiljon az anyag a bizottsagok ¢€s a képviseld-testiilet elé. Akkor majd ezeket
a szempontokat kell mérlegelni, de én abban bizom, hogy akkor mar ez nem egy
meglepetésszerl dolog lesz, mert a bizottsagok ezt mar ismerték, targyaltak, van egyfajta tudas
ezzel kapcsolatban.

Kocsis Robert: Kérdések, hozzaszolasok kdvetkeznek.

Harmati Janos: Egy kérdésem lenne igazabol, hogyha elutasitandk, mert az elsd hatdrozati
javaslat konkrétan azt mondja, hogy nem tamogatjak a bizottsagok és a testiilet az adott kérdést,
akkor ha kijelentenénk, hogy nem, akkor ez hosszu tavon azt is jelentené, hogy
megakadalyoznank azt, hogy ezek a zartkerti teriiletek, dalok, ezek valamilyen szinten
fejlodhessenek?

Dr. Morvai Géabor: Nyilvéan az a lakossaggal szemben is egy hivatkozasi alap lehet, amikor azt
mondja az 6nkormanyzat, hogy egy belteriileti utcat aszfaltoz le és ott meg miért nem. Azt el
lehet mondani azért, mert az nem egy lakodvezet, hanem az egy kertes mezdgazdasagi ingatlan,
amit én amikor megvasaroltam, akkor ennek a tudataban tettem. Ezért azt gondolom, hogy ilyen
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szempontbol nagyon fontos a tudatossag, mert azért egy érvelési alap az Snkorméanyzat részére
¢s bocsanat, de az 6nkorményzatnak nem volt sohasem célja azzal, hogy itt lak6tomb alakuljon
ki. Kezeli az 6nkorméanyzat, mert pénzt ad arra, hogy az utak gréderezve legyenek, rakosgatja
kifel¢ a napelemes kandelabereket, de a tisztelt lakossagnak azt meg kell érteni, hogy az, hogy
ide kikoltoztek anyagi sziikségszeriiségbél, az nem egyenld azzal, hogy ez alkalmas lehet arra,
hogy egy lakoovezetté valjon.

Szabd Lasz16: Pontosan erre szerettiik volna felhivni a figyelmet, hogy ez nem feltétleniil arrol
szol ez a muvelés al6li kivonds, hogy itt konnyitsiink a lakossagnak a beépithetdségen, az
eladhatosagon, hanem ez egy, felelés dontés az Snkormanyzat részérél. Mert nyilvan aki ezeket
az ingatlanokat ki akarja vonni mezégazdasigi miivelés aldl, az nem mezogazdasagi
tevekenységet szeretne itt végezni. Az épitkezni akar, céget akar kitelepiteni, mint ahogy
vannak is mér, €s innentél kezdve még inkabb megné az igény az infrastruktira irant. Ezt egy
rendezési terv-modositassal tulajdonképpen szerintem egyiitt kellene elfogadni, tgy, hogy mar
ki van szabélyozva egy normalis Utszélesség, és akkor abban mar van lehetdsége majd késébb
az onkormanyzatnak, akar a kézmiiveket bevinni az utcdkba. De jelenleg 8 métereken, a védéd
tavolsdgok miatt, az 6sszes kdzm el sem fér, mert van ahol mar van a gaz, meg a villany, de a
vedotavolsagok miatt nincs lehetdség tovabbi kézmiivek épitésére.

Kocsis Rébert: En a magam rész€r6l, azon a véleményen vagyok, hogy ne tegyiik meg még ezt
az elsd Iépést sem, mert az a hangsulyos itt ebben az anyagban, hogy igazabol az varhaté, és
azt varjak egyébkeént az ott lakok, hogy ezeket a kertségeket elkezdjiik lakodvezetté alakitani.
Aminek azért sincs Iétjogosultsiga onkorményzati szempontbol, mert egy komoly
infrastrukturdlis beruhdzési kényszert vesziink a nyakunkba. Masrészt pedig a varos bels6
részein, ahol még azért szép szamban vannak eladatlan, felujitisra valé ingatlanok, amely
allapotot pedig konzervalunk ezzel, ami nem biztos, hogy kedvezd.

Radics Péter: Nagyon 6riilok ennek a szerencsés egyiitt allasnak, hogy kivételesen most a
varosfejlesztési, a mezdgazdasagi és kornyezetvédelmi szempontok is teljesen egy iranyba
mutatnak. Tehat valoban a vérosfejlesztési szempontb6l sem elényds ez a dolog, és hat a
kdrnyezetvédelmi szempontok eddig nem hangzottak el. En ugye megertem a jogalkoto
jelenlegi szandékat, mert nyilvan a realitasbol indul ki, hogy most ezeket a zartkerteket nem
zartkertekként hasznéljdk az emberek. Teljesen logikus és ilyen szempontbol érthetd. Csak én
meg ezzel egy kicsit gy vagyok, hogy azért a kozkultura meg a kultira valtozdban van. Mint
ahogy 40 éve altaldnos volt, ahogy ezek a kis kertek mitkddnek, és egyébként mint kis okologiai
szigetek mitkddnek. Van, aki gytimélesfat telepitett benne, van aki képosztat termelt benne, van
aki hagymat, mindenki mast. Tehat ennek ezer, meg egyféle pozitiv hozadéka volt, ami most
nem divatos, meg most nem erre szanjék elsésorban az emberek a szabadidejiiket, de ha adott
esetben a kultara véltozik, vagy ne adj Isten olyan éghajlati dolgok jénnek, hogy a kényszer
raviszi az embereket Ujra, hogy ezeket zarkertekként, gyiimélesosként, zoldségesként kezdjék
el hasznalni, akkor ne vegyiik el ezektol a potencialis jovébeni lehetdséget; ha amugy is ez volt
az eredeti funkcidja ezeknek a teriileteknek. Itt jutunk el egy masik teriilethez, ami miatt nem
tamogatom €n sem ezt a valtoztatast, az pedig a beépithetdség. Ahogy mar szdba keriilt, hogy
az onkormdnyzat jotékonyan szemet huny a beépithetéség felett, mert én ott azért latok olyan
dolgokat, ahol szerintem kozelebb van a 90 szazalékhoz a beépithetéség, mint a 10-hez,
ugyhogy ahol meg mér térké van, meg beton van, ott méar kaposzta nem lesz, ugyhogy ez szintén
egy olyan szempont, ami miatt én timogatni fogom az elsé hatérozati javaslatot.

Kocsis Rébert: Amennyiben nincs tébb hozzaszolas, a szavazas kovetkezik. Az elsd hatarozati
Javaslat timogatdsat javaslom, aki timogatja, az kézfeltartassal jelezze!
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Az MKB (doéntéshozatalban 4 £6 vesz részt) 4 igen szavazattal (Kocsis Robert, Deilinger Adam,
Harmati Janos, Radics Péter), 0 nem szavazattal és 0 tartozkodassal elfogadta az eléterjesztés
1. szamu hatarozati javaslatat:

,41/2025. (IX.18.) MKB hatarozat:

Hajduszoboszl6 Viros Onkorminyzatinak Mezbégazdasigi és Kornyezetvédelmi
Bizottsaga nem timogatja a zartkertek jogi helyzetéb6l adodo valtozas okan helyi rendelet
modositids el6készitését.

Felelds: Jegyzo
Hatarido: azonnal”

Kocsis Robert: Amennyiben tovabbi kozérdekli bejelentés nincs, az iilést 10:05 orakkor
bezarom.

k.m.f.

7 e
N % Ll i A
Kocsis Robert . ‘ Deilinger Addm
MKB elnék VAR | MKB tag
Dihen Irén

jegyzokonyvvezetd



Hajdiszoboszlé Viros Onkormanyzatanak Mezégazdasagi
és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
4200 Hajduszoboszlo, Hosok tere 1.
Onkorményzati KRID azonosité: 144980978, Hivatali KRID
azonositd: 705114747

Telefon: +36 30 992 2100, e-mail: polgmhiv@hajduszob.hu

Ugyiratszam: HSZ/27021/2025

MEGHIVO

Hajdtiszoboszlé Véros Onkorményzatanak Mezdégazdasagi és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
ilését

2025. szeptember 18-an (csiitortok) 09:00 6ratol tartja.

Az iilés helyszine: a Varoshaza Goncezy terme, melyre tisztelettel meghivom.

NAPIRENDI JAVASLAT:
A Képviselo-testiilet 2025. szeptember 18.-ai iilés anyaginak véleményezése:

1. Eloterjesztés Hajduszoboszlo Telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasanak
kezdeményezésére (képviselo-testiileti iilés 2. napirend)
Eldterjeszté: Hunyadi Gyorgyi foépitész

r

testiileti ilés 3. napirend)
El6terjesztd: Hunyadi Gyorgyi foépitész

3. Eloterjesztés a nem kozmiivel Gsszegylijtott haztartasi folyékony hulladek gy(jtése
kozszolgaltatas ellatasara vonatkozd palyazati kiirasrol (képviselO-testiileti tilés 17.
napirend)

Eldterjesztd: Szilagyiné Pal Gyongyi osztalyvezetd

4. Eloterjesztés Onkorményzati tulajdonu ingatlanok vildgérokseégi védoovezetté
nyilvanitasadhoz (képviseld-testiileti lilés 28. napirend)
El6terjesztd: dr. Bird Anett vagyongazdalkodasi osztalyvezeto

5. El6terjesztés tulajdonosi hozzajarulasrol a Rakoczi utca 44-64. szam alatti ingatlanon
talalhatd fa kivagasara és gallyazasara (képviselO-testiileti iilés 30. napirend)
Eléterjesztd: dr. Bird Anett vagyongazdalkodasi osztalyvezetod

6. Elbterjesztés a 6819/1. hrsz.-t ingatlanbél cca. 23.500 m? nagysagl
teriiletrész bérbeadasara (képvisel6-testiileti iilés 31. napirend)
El6terjesztd: dr. Bird Anett vagyongazdalkodasi osztalyvezetd



7. El6terjesztés a Tokay utca 37. szam mdogotti teriilet bérbeadasardl (képviselo-testiileti
iilés 32. napirend)
El6terjeszto: dr. Bird Anett vagyongazdalkodasi osztalyvezetd
Csak bizottsag targyalja:
8. Eloterjesztés a zartkertek jogi helyzetével kapcsolatosan
Eléterjesztd: Szilagyiné Pal Gyongyi osztalyvezetd
Bejelentések, tajékoztatisok.

Hajduszoboszlo, 2025. szeptember 12..

Kocsis Rébert sk.
MKB elnok



Iktatdszam: HSZ/27021/2025

JELENLETI iV

a Mezégazdasagi és Kornyezetvédelmi Bizottsag 2025 szeptember 18-i iilésérdl

Mezogazdasagi és Kornyezetvédelmi Bizottsag tagjai: N [

Kocsis Rébert/elnék
Deilinger Adam
Harmati Janos
Varga Gébor

Radics Péter

Meghivottak:

Czeglédi Gyula polgarmester
Majoros Petronella alpolgarmester
Dr. Kovécs Gergely alpolgarmester
Dr. Morvai Gabor jegyz6

Dr. Sléder Tamas aljegyzd

Bird Anita

Jénas Kalman

Kanizsay Gyorgy Béla

Mester Jozsef

Kovacs Zoltan
gazdasagi ¢s varosfejlesztési féosztalyvezetd

Szilagyiné Pal Gydngyi
varosfejlesztési és varoslizemeltetési osztalyvezetd

Bardos Ilona pénziigyi osztalyvezetd

Dr. Biré Anett vagyongazdalkodasi osztalyvezetd
Dede Erika egészségiligyi, szocialis osztalyvezetd
Matyasovszki David kabinetvezetd

Hunyadi Gyorgyi foépitész

Nyeki Istvan VGNZRT vezérigazgato

................................................

.....................................................................







Hajduszoboszléi Polgarmesteri Hivatal

Gazdasagi és Varosfejlesztési Foosztaly

Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Osztaly

4200 Hajduszoboszld, Hosok tere 1. e
www.hajduszoboszlo.eu SOrszam
Ugyiratszam: HSZ/27020/2025. |iigyintéz6: alairo

Torvényességi ellenorzést
A 2025. szeptember ho 16.-1 végezte (jegyzo6/aljegyzo
varosfejlesztési  és  miszaki | kézjegye):

bizottsagi lilés Megtargyalja (bizottsagok Varosfejlesztési és Miiszaki
jegyz6konyvének melléklete megnevezése): Bizottsag

Mez6gazdasagi €s
Kornyezetvédelmi Bizottsag

Daontés jellege:

dontés(ek) tipusa, darabszama: 1 db hatarozat

ELOTERJESZTES
a zartkertek jogi helyzetével kapcsolatosan

Tisztelt Bizottsagok!

A Magyarorszag versenyképességének javitasa érdekében egyes torvények modositasardl szold 2025.
évi LXVIL toérvény a zartkerti ingatlanok miivelésbdl torténd kivondsanak szabalyozasaban jelentds
yjitast hozott: a jogszabaly hatalyba lépését kovetden (2025. junius 28. utan) a helyi 6nkormanyzat
rendeletben donthet gy, hogy a zartkerti ingatlan tulajdonosa kérheti a féldhivataltol a
zartkertként nyilvintartott ingatlana miivelési Aginak mivelés alél kivett teriiletként torténé

bejegyzését.

Sok ilyen teriilet mar nem mezdgazdasagi célt szolgal, a jelenlegi szabalyozas tovabbra is szigoru
forgalmi és hasznalati korlatozasokat ir el6. Ez sok zartkert beépitését és értékesitését is akadalyozza,
kiilonosen azokban a térségekben, ahol a zartkerti ingatlanok valdjaban tdilési, lakhatasi vagy vegyes
célokat szolgalnak.

Mivel a miivelés alol kivett zartkertek értéke jelentdsen meghaladja a mezégazdasagi miivelés alatt
allokét, varhato, hogy megnovekedik a kereslet az ilyen ingatlanok irant, kiilonosen, ha azok nyarald-
udiilo 6vezetben fekszenek.

A jogszabialymodositas lényege, hogy a zartkert miivelés alél kivonasa a jovoben nem mindsiil majd

a termd&fold mas céli hasznositdsanak, igy pl. foldvédelmi jarulékot sem kell majd fizetni.

1. A term6f6ld védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény uj rendelkezéssel - a 9. § (1a) bekezdés -
egésziil ki, amely kimondja: Nem mindsiil mas célu hasznositasnak a zartkerti ingatlannak az ingatlan-
nyilvantartasrol szolé térvény szerinti eljarasban torténé muvelésbol valé kivonasa. Ez kizarja azt az
értelmezést, hogy az ilyen kivondas automatikusan term6foldvédelmi birsaghoz, vagy engedélyhez kotott
mas céli hasznositasnak mindsiilne.



2. Az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. torvény (Inytv.) egy komplett, 0j alcimmel egészil ki:
LAO/E. Zartkerti ingatlan miivelés aloli kivondsa.”

A 72/E. § tartalmazza az 0] szabalyokat, miszerint a tulajdonos kérheti zartkerti ingatlana ,,miivelés alol
kivett” jogi jellel vald bejegyzését az ingatlan-nyilvantartisba, ha azt az énkormanyzat rendeletben
lehet6vé teszi. A kivonas a zartkert meghatarozott részére is kérhetd, ebben az esetben azonban kételezo
a telek megosztasa, hogy a nyilvantartas pontos maradjon.

A jogszabalymodositas felhatalmazast ad a telepiilési 6nkormanyzatoknak arra, hogy rendeletben
hatarozzanak a mtvelés aldli kivonas lehetoségérdl. Ez a szabaly biztositja a helyi adottsagokhoz és a
fejlesztési elképzelésekhez vald igazodast. A jogszabaly nem hatdrozza meg tételesen, pontosan milyen
tartalommal kell elkésziteni a rendeletet, de az alabbi elemek varhatoak:
¢ A miivelés aldli kivonas lehetdségének kimondasa
o Teriileti korlatozasok:
Az onkorminyzat donthet Ggy, hogy csak bizonyos varosrészekben vagy korzetekben
engedélyezi a kivonast (pl. belterillethez kozeli zartkerti 6vezetekben) és megjelolheti, ha
vannak olyan zartkerti 6vezetek, ahol a miivelés al6li kivonas tovabbra sem engedélyezett (pl.
okologiailag védett teriileteken).
o Telepiilésfejlesztési szempontok:
Indokolt, ha a rendelet utal a helyi teleptilésszerkezeti tervre, szabalyozasi tervre, vagy fejlesztési
koncepcidra, ezzel biztositva az illeszkedést a hosszi tavi elképzelésekhez.

A termofoldekre vonatkozod eldvasarlasi jog a kivett zartkerteket nem érinti. A mez0- és erd6gazdasagi
foldek forgalmardl szdlo 2013. évi CXXII. térvény (Foldforgalmi tv.) szerint az elévasarlasi jog csak a
"term&foldnek mindsiild ingatlanokra” vonatkozik. Ha egy zartkerti ingatlan miivelésbdl kivont, azaz
»Kkivett” jogi jellegiivé valik az ingatlan-nyilvantartasban, mar nem szamit termo6féldnek, igy a
Foldforgalmi torvény hatalya alol kikeriil.

A miivelés alol kivett zartkertek beépithetésége NEM VALTOZIK. Onmagiban az, hogy egy zartkerti
ingatlan ,,miivelés aldl kivett” statuszt kap, még nem jelenti automatikusan azt, hogy beépitheto is
lesz. A zartkerti ingatlan beépithetdségére tovabbra is az épitési szabalyok vonatkoznak. A varos jelenleg
hatalyos HESZ a kovetkezéket tartalmazza ezen teriiletekre vonatkozoan:

Kertes mezdgazdasagi teriiletek (Mk-1, Mk-2) évezetek
66. § (1) Az dvezetbe azok a mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol jellemzden kertgazdalkodast,

valamint zéldség-, gyiimilestermesztést folytatnak. Az dvezetbe azok a teriiletek tartoznak, melyek az
ingatlan-nyilvdntartds szerint zdrtkertek, illetve ilven céllal lettek parcellazva.

(2) Az ovezetben a telkek beépitése az OTEK szabdlyozdsa szerint torténhet, az aldbbi kiegészitéssel.
Epiiletet elhelyezni csak 10 m telekszélesség folott lehet. 12 m telekszélesség folott szabadon dlléan
(legalabb 3,0 m oldalkertekkel), az alatt oldalhataron alloan, de az oldalso telekhatartol legaldabb 1,0 m
csurgo tavolsagra lehet. Az oldalkert legalabb 3,0 m, az eldkert legaldbb 5,0 m. A megengedett
legnagyobb homlokzatmagassag 4,5 m. max. 3 %-os beépitettségével helyezhetd el 1 db gazdasagi épiilet.

(3) A lakoépiilet elhelyezése az ,,Mk-17-jelii dvezetben 6000 m2 telekteriilet folott, az ,,Mk2”-jelii
ovezethen (amennyiben a foldteriilet hasznositdsa gyiimdlcsids) 3000 m2 telekteriilet f6lott lehetséges,
ugy, hogy a beépitett alapteriilete a megengedett 3%-os beépitettség felét nem haladhatia meg.
Gazdasdgi épiilet nélkiil lakoépiilet nem létesitheto.
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(4) Az ,Mk-2" —jelii (gyiimélcsos -elonyben részesitett felhaszndlassal) szabdlyozott ovezetben,
amennyiben a foldlteriilet orszdgos mellékittal hatdros ,,tanya” birtokkézpont alakithato, amennyiben a
birtokkozponthoz tartozo birtoktest a zdrtkerti teriiletegységben taldlhato és a birtoktestnek
Joldhivatalndl nyilvantartott miivelési dga gyiimélesos. Birtokkozpont alakitas esetén, az ingatlan koriil
keritési kotelezettsége mellett, az utcavonallol szamitott 20 méternél tdavolabb, dllattarté épiilet is
elhelyezhetd.

(3) Az ovezetben 6 000 m2 telekteriilet alatt, dallattarto épiiletek (kivéve a (4) pont szerinti , tanya”
birtokkozpontot) nem helyezheték el.

(6) Novénytermesztés céljat szolgalo foliasator vagy itiveghaz — a telekhatartol eléirt 1,5 m tavolsag
betartasaval — barmely foldrészleten elhelyezheti. Az iiveghdz gerincmagassdga maximum 5,0 m lehet.

(7) Kerités 1,80 m magassdaggal, legalabb 80 % atlathatosdggal létesithetd.

Osszegzésként elmondhat6, hogy a jogszabaly-modositas jogi elismerést ad annak a ténynek, hogy a
zartkerti ingatlanok jelent0s része ma mar nem mezdégazdasagi funkciot tolt be, hanem pl. mobilhazas
nyaraloként szolgalja a tulajdonosa pihenését. Az 0j szabalyozas a tulajdonosok szamara valodi
mozgasteret biztosit, mikdzben fenntartja az Gnkorméanyzatok szerepét a helyi szabalyozasban. Az eljaras
részletszabalyai kormanyrendeletben jelennek meg.

Alapos atgondolast igényel a helyi szabalyozas modositésa, hiszen a véaltozas els6 sorban az ingatlanok
forgalmat konnyiti, de ezzel egyiitt értékndveld hatasa is van. Nem kotelez6 univerzalisan szabalyozni,
lehet kiilonbséget tenni az egyes tombdok kozott. Temeto mellett csak akkor javasolt, ha mar ismert, hogy
merre fog terjeszkedni.

Amennyiben a zartkertekben talilhato ingatlanok forgalmat kénnyiteni akarja az 6nkormanyzat
- ezzel segitve e teriiletek fejlodését -, foleg ott célszerii, ahol eleve nem kertes mezégazdasagi jellegii
a hasznalat.

Ugyanakkor a jogszabaly modositas kdvetkezményeivel is szimolnia kell az 6nkormanyzatnak,
hiszen e teriileteken fokozddni fog az ingatlantulajdonosok részérél az infrastruktira fejlesztése
iranti igény.

Kérem a Tisztelt Bizottsagokat, az elGterjesztést megtargyalni, allaspontjukat kialakitani sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat 1:

HajdiszoboszI6 Viros Onkormdnyzata Virosfejlesztési és Miiszaki Bizottsdg/Mezdgazdasdgi és
Kornyezetvédelmi Bizottsdg
.../2025. (VL. 10.) hatdrozata

HajdiszoboszI6 Viros Onkormdnyzatinak Virosfejlesztési és Miiszaki Bizottsdga/Mezdgazdasdgi és
Kornyezetvédelmi Bizottsdga nem tamogatja a zdrtkertek jogi helyzetébdl adodo viltozds okdn helyi

rendelet modositas elokészitéseét.

Felelos: Jegyzo



Hatarido: azonnal”

Hatarozati javaslat 2:

»Hajdiiszoboszlé Viros Onkormdnyzata Virosfejlesztési és Miiszaki Bizottsdg/Mezdgazdasdgi és
Kirnyezetvédelmi Bizottsdg
.../2025. (VL. 10.) hatdrozata

Hajdiszoboszlé Viros Onkormdnyzatinak Virosfejlesztési és Miiszaki Bizottsdga/Mezdgazdasdgi és

Kornyezetvédelmi Bizottsiga timogatia a zdrtkertek jogi helyzetébdl adédo viltozds okdn helyi
rendelet modositds eldkészitését az aldbbi teriileteket/varosrészeket/diiloket érintden:

Felelos: Jegyzo
Hatarido: azonnal”

Hatarozati javaslat 3:

»Hajdiiszoboszlé Viros Onkormdnyzata Virosfejlesztési és Miiszaki Bizottsdg/Mezogazdasdgi és
Kérnyezetvédelmi Bizottsdg
.../2025. (VL. 10.) hatdrozata

Hajdiiszoboszlé Viros Onkormdnyzatdnak Vidrosfejlesztési és Miiszaki Bizottsaga/Mezogazdasdgi és
Kornyezetvédelmi Bizottsiga timogatja a zdrtkertek jogi helyzetébdl adiodo viltozds okdn helyi
rendelet mddositis eldkészitését valamennyi a HESZ dltal Mk-1 és Mk2 dvezetbe sorolt teriileteket
érintden.

Felelos: Jegyzo
Hatdrido: azonnal”

Hajduszoboszlo, 2025. janius 5.
Szilagyiné Pal Gyongyi

varosfejlesztési és varosiizemeltetési
osztalyvezeto



