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ELŐTERJESZTÉS
a Csónakázó-tó melletti területrész hasznosítására irányuló nyílt pályázatról



Tisztelt Képviselő-testület!
Tisztelt Bizottságok!


A 211/2022. (IX. 22.) Képviselő-testületi határozatával Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete hozzájárulását adta a Hajdúszoboszló 2475/19 hrsz-ú ingatlan József Attila utca és a Csónakázó-tó közötti szakaszán található területrészének hasznosításához, továbbá a 213/2022. (IX. 22.) Képviselő-testületi határozatával hozzájárult Hajdúszoboszló 2475/19 hrsz-ú ingatlan József Attila utca és a Csónakázó-tó közötti szakaszán található területrészének hasznosítására irányuló nyílt pályázat kiírásához és a pályázati eljárás lefolytatásához.


Jelen előterjesztés célja a terület piaci alapú hasznosítására kiírandó pályázat feltételrendszerének meghatározása, a Pályázati Kiírás és Tájékoztató elfogadása.
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A hasznosítás célja a térképen jelölt, jelenleg üresen álló, közvetlenül a közterülettel határos, közterület jellegű ingatlanrész fenntartható, egész évben színvonalas szabadidős, turisztikai, vendéglátó vagy kereskedelmi célú funkcióval történő megtöltése az Önkormányzat részére is előnyös, hosszabb távon is bevételt keletkeztető módon, bérleti konstrukcióban. A szóban forgó terület hasznosítására kiírt korábbi városi tervpályázaton díjazott pályázatokban szereplő vagy azokhoz hasonló, a településképhez és a terület elhelyezkedéséhez illeszkedő jellegű felépítmények megvalósítása a pályázati eljárás során előnyben részesülnek.

A hasznosítás  az ingatlanrész adottságaira, valamint a tervezett hasznosítási célra tekintettel nem terjed ki az Önkormányzat által a Hungarospa Zrt. üzemeltetéséből visszavett teljes területrészre, annak elsősorban csak a Hotel Délibáb felőli részen található gyógyfürdő-pénztár épület melletti kb. 600 m2 alapterületű üres részét, valamint opcionálisan az ezzel szomszédos kb. 250 m2 területű részét érinti azzal, hogy az opcionálisan megpályázható területrész csak az ott található fák érintetlenül hagyása mellett vonható be a hasznosításba. A Csónakázó-tó medre vagy felülete, továbbá az állandó burkolattal ellátott tóparti járdarész nem képezi a megvalósítási helyszín részét.

A hasznosítási eljárás során csak a vendéglátáshoz, turizmushoz, szabadidős tevékenységekhez köthető funkciójú felépítmények létesítése támogatott. A funkcióhoz szükséges közművek elérésének lehetősége a helyszínen biztosított, azonban bármilyen jellegű további közműkiépítés/bővítés költsége a nyertes pályázót terheli.

A funkció viszonylagos kötöttsége mellett a hasznosítás célja önkormányzati bevétel (bérleti díj) keletkeztetése, erre tekintettel javasoljuk minimum a 600 m2-es területrészben meghatározni a bérelendő ingatlanrész alapterületét. 
Továbbá javasoljuk minimum 5 évben + 5 év hosszabbításai lehetőséggel meghatározni a létesítendő hasznosítási jogviszony időtartamát. 
Az önkormányzat fenntartja annak jogát, hogy jelentős alapterületű, beruházási igényű állandó épület létesítésére irányuló szándék esetén az épület nem önkormányzati tulajdonjogához, az épület külön helyrajzi számon történő ingatlan-nyilvántartási feltüntetéséhez hozzájáruljon. A létesítendő felépítmény vonatkozásában az önkormányzat részére vételi opció/elővásárlási jogosultság kerül kikötésre. A vételi opció alapján a hasznosítási jogviszony lejártakor az Önkormányzat a felépítmény(ek) beruházási értékének a 5 (10) évre számolt értékcsökkenésével csökkentett értéken jogosult a felépítményt megvásárolni. 
Amennyiben a pályázat ideiglenes felépítmény elhelyezését vetíti elő, úgy a leendő bérlőnek vállalnia kell azt is, hogy az Önkormányzat nyilatkozatától függően a bérleti jogviszony megszűnése esetén a felépítményt elszállítja, a bérelt területet lehetőség szerint az eredeti állapotába állítja vissza.

A létesítendő felépítménynek illeszkednie kell a környezetbe, meg kell felelnie a hatályban lévő településképi és az ott végzett tevékenységre irányadó egyéb (építésügyi, közegészségügyi, élelmiszerbiztonsági, stb.) előírásoknak. A beadott pályázat érvényességének előfeltétele, hogy a Pályázó a pályázat benyújtását megelőzően köteles egyeztetni a tervezett felépítmény(ek) tervezett megjelenésével, anyaghasználattal, színezéssel…stb. kapcsolatosan Hajdúszoboszló Város Főépítészével, és a Pályázathoz  az előzetes, pozitív tartalmú településképi véleményt csatolni. 

A létesítendő funkció, felépítmény kapcsán elvárás, hogy az egész évben üzemeljen. A bérleti díjfizetés kezdete a létesítendő felépítmény jogerős használatba vételi engedélyének napja vagy 2023. május 31. napja, attól függően, hogy melyik következik be hamarabb, és az 5 (10) éves bérleti időszak is ettől az időponttól kezdődik. A Területrészt a vonatkozó hasznosítási szerződés aláírása napjától adja a nyertes pályázó birtokába azzal, hogy a birtokbaadástól a jogerős használatba vételi engedélyének napja vagy 2023. május 31. napjáig a bérleti díj mértéke a nyertes pályázatban megajánlott bérleti díj 50%. A fentiekre tekintettel a nyertes pályázónak vállalnia kell, hogy az éves bérleti díj mértékéig, de minimum 2.000.000 Ft összegű ajánlati és teljesítési biztosítékot nyújt, amelyet a vonatkozó hasznosítási szerződés aláírásának időpontját megelőzően igazolnia kell. A biztosíték a bérleti díjba beszámításra kerülhet.

A Pályázó köteles pályázati anyagához elkészíteni a létesítendő felépítmény(ek) műszaki terveit olyan mélységben, hogy az a pályázati felhívás tartalmi bírálati szempontrendszere alapján megítélhető legyen. A benyújtandó pályázat részét képezi a Megvalósíthatósági és üzleti terv konkrét számításokkal, a végezni kívánt tevékenység/szolgáltatás részletes bemutatása.

A pályázatok értékelését a Hivatal szakmai álláspontjának figyelembe vételével Pénzügyi és Gazdasági Bizottság végzi, a pályázat eredményéről a Képviselő-testület hozza meg a döntést.

A pályázatok értékelési szempontjai:
Gazdasági pénzügyi szempontok:
· Bérleti díj mértéke (Ft/hó/m2 x 600m2+további bérelni kívánt terület) 45 pont                                        
· Fejlesztés/Beruházás összköltsége                                                         15 pont 

Műszaki szempontok:               
· Műszaki terv/Látványterv kidolgozottsága, városképi illeszkedés        40 pont
Összesen:        100 pont
A tartalmi bírálati szempontrendszer: 
· bérleti díj bevétel: Az Önkormányzat a Pályázatban bemutatott felépítmény(ek) - önkormányzati forrás igénybe vétele nélküli - megvalósításán és üzemeltetésén túl ténylegesen megfizetett bérleti díj bevételt vár el nyertes Pályázótól a teljes bérelt időszakban a megvalósíthatósági és üzleti tervben szereplő adatok, kalkulációk alapján. 
· a beruházás összes bekerülési értéke: az Önkormányzat a magas és tartós minőségben kivitelezett felépítmény(ek) megvalósítását részesíti előnyben, melyek alkalmasak az elvárt funkció(k) biztosítására. 
· műszaki tervdokumentáció/látványterv kidolgozottsága: a felépítmény(ek) funkcionalitása, műszaki megfelelősége és városképi szempontok érvényesülése - illeszkedés a környezetbe, térhasználat, anyaghasználat, formák, alkalmazott anyagok minősége, tartóssága, színhasználat - szempontok alapján kerül sor az értkelésre, 

A pályázatokat benyújtásának határideje: 2022. november 23. (szerda)  

A részletes Pályázati Kiírás és Tájékoztató jelen előterjesztés 1. sz. mellékletét képei.


Kérem Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az alábbi határozati javaslatokat támogatni szíveskedjen.


Határozati javaslatok:

1./ Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete jóváhagyja a Hajdúszoboszló 2475/19 hrsz-ú ingatlan József Attila utca és a Csónakázó-tó közötti szakaszán található területrészének hasznosítására irányuló, jelen előterjesztés 1. sz. mellékletét képező Pályázati Kiírást és Tájékoztatót.

Határidő: 	2022. október 31. – Pályázati Felhívás megjelentetésére
Felelős: 	gazdasági irodavezető


2./	Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felkéri a Pénzügyi és Gazdasági Bizottságot, hogy a Hivatal szakmai álláspontját figyelembe véve végezze el a beadott Pályázati anyagok értékelését.

Az értékelés alapján a Pályázat eredményéről a Képviselő-testület dönt.

Határidő: 	2022. december havi testületi ülésre
Felelős: 	jegyző



Hajdúszoboszló, 2022. október 13.



Bárdos Ilona
								  gazdasági irodavezető
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