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ELŐTERJESZTÉS
A településrendezési tervek módosítására
Tisztelt Bizottság / Képviselő-testület!

Az EU-FERR Kft. kérelmét a 2016. decemberi ülésén már tárgyalta a képviselő-testület, és elvi támogatásáról biztosította a településrendezési terv módosítása felől. A kérelem tárgya a Debreceni útfél mellett található 3534/1, /2 és /3 alatti ingatlanok övezeti átsorolása volt, mivel a hatályos HÉSZ nem beépítésre szánt területként szabályozza ezeket az ingatlanokat, és az építési tilalmat is elrendelte rájuk az önkormányzat. Az akkori kérelem melléklete volt a Cívisterv Bt. által készített telepítési tanulmányterv, melyben Idegenforgalmi célú különleges övezet (K-id/ksz) szerepelt kereskedelmi, szolgáltató és rekreációs funkciókkal.
A döntésről tájékoztattam a Kérelmezőt, és megküldtük a településrendezési szerződés tervezetét. Személyes egyeztetést követően azt a tájékoztatást kaptam, hogy a tervezési díjat a 3 tulajdonos cég egyenlő arányban állja. Ennek megfelelően megküldtük mindhárom vállalkozásnak a szerződés tervezetét.

A SOL TRINVEST Kft. és a Bárdi Autó Zrt. vélemény-eltéréssel küldte vissza a szerződést, melyben mindkét társaság a régi övezeti szabályozást és a gazdasági, kereskedelmi övezeti besorolást kérik, 40 %-os megengedett beépítettség és 20 %-os kötelező zöldfelület mellett. (A benyújtott tanulmánytervben ettől magasabb zöldfelületi érték szerepelt.) Ugyanakkor kérik, hogy mindezek elvi elfogadása mellett a következő testületi ülésen a fennálló építési tilalmakat is törölje az Önkormányzat.

Tekintettel arra, hogy az önkormányzati döntést megalapozó és benyújtott telepítési tanulmányterv nem ezt tartalmazta, a Jegyző úr arról tájékoztatott, hogy így nincs testületi felhatalmazás a szerződések aláírására. Erről tájékoztattam az érintetteket, és kértem, hogy akkor adjanak be új kérelmet.

Az eredeti kérelmező EU-FERR Kft. időközben megküldte aláírva a szerződést, és átutalta a ráeső tervezési díjat. Az elmúlt héten a Bárdi Autó Zrt. újabb beadvánnyal fordult hivatalunkhoz a 3 társaság nevében, igaz azokon aláírás nem szerepel. Ebben ismételten azt kérik, hogy a kérdéses ingatlanok övezeti átsorolása a tulajdonszerzésekkor fennálló kereskedelmi szolgáltató övezetté történjen meg. Egy további emailben a SOL TRINVEST Kft. felajánlja, hogy a létesítendő kerékpárút területét területcserével biztosítják az önkormányzatnak, vagyis cserébe a Hajdúkemping területéből kérnek ugyanannyit.

  Az 1997. évi LXXVIII. törvény az épített környezet alakításáról és védelméről az alábbiak szerint rendelkezik:
„Az önkormányzat a szerződésben arra vállal kötelezettséget, hogy a szükséges településrendezési eljárást a megállapított határidőn belül megindítja és azt az előírásoknak megfelelően lefolytatja.”
Tekintettel arra, hogy a településrendezési eszközök 2 körös egyeztetésen mennek keresztül a kijelölt állami szerveken és a partnerségi rendeletünkben meghatározott partnereken, illetve elfogadást megelőzően az állami főépítész ad végleges szakmai véleményt – így továbbra is fenntartom, hogy a terv végkimenetelére kötelezettséget nem vállalhatunk, most csak elvi döntés születhet.
Önmagát a kereskedelmi szolgáltató övezeti besorolást el tudom fogadni, mivel ott elsősorban a környezetre jelentős hatást nem gyakorló gazdasági tevékenységi célú épületek elhelyezésére van lehetőség. Az épületek konkrét megjelenését, a területen elhelyezhető egyéb építményeket, városképet befolyásoló elemeket pedig a készülő településképi rendeletünkben kell majd szabályozni.
Az érintett ingatlanok mögötti területeknek továbbra is javaslom a zöldterületi jellegét meghagyni, így azoknak a területeknek a csökkentését a gazdasági terület javára nem javaslom.

A kerékpárút és a Szép Ernő utca kikötésének a terület-megszerzését véleményem szerint külön kellene kezelni, mert az esetleges egyezkedések, geodéziai munkák jelentősen késleltethetik a településrendezési terv módosítását. Azon ingatlanoknál, ahol a közterületek kialakítása jelentősebb telekhányadot érint, ott a zöldfelületek arányrendszerének csökkentésével lehet kompenzálni, azonban előre konkrét paramétereket megállapítani nem lehet, azok kidolgozása a tervkészítés része kell, hogy legyen.

A jelenleg fennálló építési tilalmak törlését csak a HÉSZ módosítását követően javaslom, mivel a jelenlegi szabályozási terv addig hatályos, és a tilalmak elrendelését kiváltó okok mindaddig fennállnak.

Határozati javaslat:
a) Hajdúszoboszló város Képviselő-testülete elvi támogatását adja, hogy a Debreceni útfél menti 3534/1, /2 és /3 hrsz. alatti ingatlanok beépítésre szánt, kereskedelmi szolgáltató övezeti besorolást kapjanak.

b) az övezeti paraméterek kidolgozása a tervkészítés feladata, azokról a Képviselő-testület a véleményezési eljárás közvetlen lefolytatása előtt kíván állást foglalni

c) A Hajdú kemping területét a Képviselő-testület nem kívánja csökkenteni, így a területcserét nem támogatja. A kerékpárút és a Szép Ernő utca kikötéséről a HÉSZ módosításától függetlenül, külön előterjesztés alapján kíván dönteni.
d) A tervezési szerződés aláírására a 3 településrendezési szerződés megkötése után kerülhet sor.
Hajdúszoboszló, 2017. június 06.









   Tokai-Kiss Gábor








    városi  főépítész
PAGE  
3

