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ELŐTERJESZTÉS

Hajdúszoboszló Város Önkormányzata Képviselő-testületének Hajdúszoboszló helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 14/2016. (V. 26.) önkormányzati rendelete módosításának kezdeményezéséről

Tisztelt Képviselő-testület! 
Tisztelt Bizottság!

Szükséges megvizsgálni, hogy a helyi építési szabályzatban rögzített egyes övezeti szabályok megfelelően szolgálják-e Hajdúszoboszló, mint üdülő- és gyógyhely jövőbeni fejlődését, a város céljainak megfelelő fejlesztési irányokat. 
Hajdúszoboszló helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 14/2016. (V. 26.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: HÉSZ) több övezet esetében is tartalmaz „szálláshely” rendeltetési egység elhelyezésére vonatkozó rendelkezést (Ln, Lk, Lke-1-2-3, Vt, Vi, K-Rek, Kb-id, K-id, K-st). 

· „Idegenforgalmi célú terület különleges építési övezete (K-id)” esetében a HÉSZ „szálláshely szolgáltató turisztikai létesítmény” elhelyezésére ad lehetőséget, 
· „Strand- és gyógyfürdő különleges építési övezet (K-St)” övezet elsősorban a strand- és gyógyfürdő, valamint kapcsolódó idegenforgalmi, szálláshely szolgáltató, sport és rekreációs célú építmények elhelyezésére szolgál. 
· A „Rekreációs- és rendezvény célú különleges építési övezet (K-Rek)” övezet elsősorban a rekreációs, kulturális és sport rendezvények- célját szolgáló építmények elhelyezésére szolgál.
· A „Sport- szabadidő- idegenforgalom céljára kijelölt (Kb-id) beépítésre nem szánt különleges övezet” idegenforgalmi sport és horgászsport célú, valamint üdültetési funkciók és kiszolgáló létesítményeik elhelyezésére szolgál. 

a további övezetek esetében – ahol ez lehetséges – nincs külön speciális előírás a szálláshely rendeltetési egység elhelyezése tárgyában. 
Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 10. § (10) bek. értelmében „Ha a helyi építési szabályzat másként nem rendelkezik, az építési övezetben és övezetben lévő épületben a 11-24. § és 26-30/B. § szerinti rendeltetések vegyesen és önállóan is elhelyezhetőek.”
A 10. § (6) bekezdése értelmében „A helyi építési szabályzat meghatározhatja egyes főépítményekben elhelyezhető önálló rendeltetési egységek számát.”
Tekintettel arra, hogy a jelenlegi helyi szabályozás nem tartalmaz külön rendelkezést a munkásszállások, illetve pihenőházak[footnoteRef:1] tekintetében, ugyanakkor e szálláshely típusok eltérnek a Hajdúszoboszló szempontjából kiemelten fontos idegenforgalmi célú szálláshelyektől, indokolt a szabályok pontosítása abban a tekintetben, hogy az Önkormányzat mely övezetekben kívánja e rendeltetési egységek kialakítását/építését lehetővé tenni.  [1:  A 173/2003. (X. 28.) Korm. rendelet 2. mellékletének VI. pontja értelmében „Pihenőház az a hivatali szállás – nem üzleti célú közösségi, szabadidős szálláshely-szolgáltatásának időszakában –, amely éves forgalmának legalább 90%-ában, az R. 8. §-ának (5) bekezdésében meghatározott esetben éves forgalmának legalább 80%-ában a munkavégzéssel kapcsolatban a távollakó, másutt bejelentett lakással rendelkező dolgozók részére e célra létesített vagy átalakított, végleges vagy ideiglenes rendeltetésű létesítményben átmeneti vagy huzamos ideig szállást, valamint konyha-, illetve étkezőhasználati lehetőséget biztosít és legalább a „C” kategóriájú pihenőház minősítési követelményeinek eleget tesz. Pihenőháznak minősül különösen a munkásszállás, ideértve a nőtlen- és a nővérszállást is”] 


Szintén célszerű megvizsgálni, hogy a településképi szempontból egyéb területnek minősülő településrészeknél milyen terhelést jelent egy munkásszálló elhelyezése. 

Az OTÉK az egyes övezetek esetén használja a "munkásszállás" fogalmát, egészen pontosan a "nagyvárosias lakóterület", a "Településközponti vegyes terület", az "Intézményi vegyes terület", a "Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület", az "Egyéb ipari gazdasági terület" és "Az általános gazdasági terület" általános övezeti szabályainál.

A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet rögzíti a helyi építési szabályzat mellékleteinek tartalmi követelményeit. Az engedélyezhető, illetve tiltható rendeltetések között szerepel a munkásszállás (I.19. pont). Ennek az eljárása a HÉSZ módosítás egyszerűsített eljárásába tartozik. 

Egy lehetséges további irány a munkásszállók építésének településképi szempontok szerinti átgondolása. Hajdúszoboszló Város Önkormányzata Képviselő-testületének Hajdúszoboszló Város településképének védelméről szóló 5/2019. (III. 21.) önkormányzati rendelete meghatározza a településképi szempontból meghatározó területeket (előterjesztés melléklete szerinti térkép). A rendelet jelenleg teljes felülvizsgálat alatt áll, ezért Főépítész Asszony megvizsgálja, hogy milyen módon lehetséges a kérdés településképi szempontból történő megközelítése a HÉSZ szabályaival összefüggésben. 

Mindezek alapján kérem a Tisztelt Képviselő Testületet, hogy a módosításhoz szükséges eljárás megindításáról szóló döntést előterjesztés szerint meghozni szíveskedjen!

Hajdúszoboszló, 2023. január 19. 


Dr. Morvai Gábor
jegyző



Határozati javaslat
„... /2023. (…...) számú önkormányzati határozat
Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy határoz, hogy 
1) kezdeményezi Hajdúszoboszló helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 14/2016. (V. 26.) önkormányzati rendelet módosítását annak érdekében, hogy a
· Nagyvárosias lakóterületek (Ln)
· Kisvárosias lakóterületek (Lk)
· Kertvárosias lakóterületek (Lke)
· Településközpont vegyes területek (Vt)
· Intézményi (vegyes) területek (Vi)
· Üdülőházas (Üdülő) területek (Üü)
[bookmark: _GoBack]övezetek esetén munkásszállás és pihenőház rendeltetési egység elhelyezését megtiltsa, illetve korlátozza. 
2) Felkéri a városi főépítészt, hogy Hajdúszoboszló Város településképének védelméről szóló 5/2019. (III. 21.) önkormányzati rendelete felülvizsgálata során vizsgálja meg annak lehetőségét, hogy a településképi szempontból meghatározó területek esetében lehetséges-e HÉSZ-ben a munkásszálló és pihenőház rendeltetési egység elhelyezésének korlátozása, továbbá az egyéb területek esetében milyen szabályok alkalmazásával érhető el a kívánt cél. 

3) A Képviselő-testület felkéri a jegyzőt és a városi főépítészt, hogy az önkormányzati rendeletek módosításához szükséges eljárást folytassák le és a körülmények által lehetővé tett legrövidebb időn belül terjesszék elő a módosítások tervezetét. 
Végrehajtásért felelős: Dr. Morvai Gábor jegyző, Kálmánné Hunyadi Györgyi városi főépítész
Határidő: folyamatos.”
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Településképi szempontból meghatározó területek (az 5/2019 (III. 21.) önkormányzati rendelet 4. melléklete)
image1.png




