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E L Ő T E R J E S Z T É S
A Széchenyi utca - Semmelweis utca közötti 1027/9. hrsz – ú területtel kapcsolatban

Tisztelt Bizottságok!

Az április 20-i testületi ülésen Dr. Sóvágó László Képviselő Úr interpellált a Széchenyi utca – Semmelweis utca közötti 1027/9. hrsz - ú területtel kapcsolatban. 
Szerette volna tudni, hogy a területre vonatkozó bérleti szerződés milyen kötelmeket tartalmaz, valamint a szerződés szerint a terület hasznosítása megfelel-e a helyi szabályozási terv előírásainak. 

A területre élő bérleti szerződése van az Önkormányzatnak, mely 2020. június 26. napján köttetett, és amely határozatlan időre szól, 30 napos felmondási határidő mellett. A bérleti szerződés nem tartalmazza, hogy a bérlő milyen célból veszi bérbe a területet, csupán kiköti, hogy azon épületet és építményt nem helyezhet el. 

A területen a bérlő jelenleg raktározási tevékenységet folytat. 

A terület a Hajdúszoboszló Város Önkormányzata Képviselő-testületének 14/2016. (V. 26.) önkormányzati rendelete Hajdúszoboszló helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről alapján zöldterületnek, ezen belül közkertnek minősül (Zkk). A rendelet 56. pontja 62.§-(2) bekezdése szerint ott elhelyezhetők a pihenést és testedzést szolgáló építmények, játszóterek, tornapályák valamint vendéglátó épület és a terület fenntartásához szükséges épület, az rendeletben meghatározott előírások betartásával.

2021. évben irodánk kérelemmel fordult az Önkormányzat Főépítésze felé, melyben a területnek gazdasági zónaként való szerepeltetését kértük értékesíthetőség céljából. A Főépítész szerint a területen csapadékvíz csatorna halad át, így az önálló telekként nem tud funkcionálni, csupán telek-kiegészítésként válna eladhatóvá a szomszédos gazdasági-kereskedelmi besorolású telekhez. Előterjesztésében a Főépítész az övezeti módosítást támogatta, és javasolta, hogy értékesítés esetén a szolgalmi jog felvezetésre kerüljön. Jelezte, hogy módosítás során a biológiai aktivitásérték fenntartása miatt valahol kompenzációra lesz szükség.
Polgármester Úr 53/2021. (II.25.) Polgármesteri határozatában elvi támogatását adta, hogy a Semmelweis – Széchenyi utca közötti, jelenlegi zöldterületként szabályozott terület Gksz-3 övezetbe kerülhessen.

Ezt követően a 2022-ben lefolytatott partnerségi egyeztetések során a Semmelweis és a Széchenyi utca lakói a terület Gksz-3 építési övezetbe történő átsorolását nem támogatták. Indokaikban leírták, hogy a családi házas övezet és a kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület között fekvő közterületi funkció a közösség általános pihenését, testedzését, szórakozását hivatott szolgálni és fásított zöldfelületként jelentősen védi a családiházas övezetet a gazdasági tevékenység okozta zaj-és porterheléstől. Szükségesnek tartják a terület eredeti fásított, zöldterületi funkciójának visszaállítását és megőrzését, valamint a zöldfelület minőségének javítását és megóvását.
Mivel az aláírók a tulajdonosváltás és az övezeti átsorolás után nem látták biztosítottnak a zöldfelület védelmét, ezért kérték az 53/2021. (II.25) Polgármesteri határozat első pontjának Semmelweis-Széchenyi utca közötti, jelenlegi zöldterületként szabályozott terület Gksz-3 övezetbe történő elvi támogatás visszavonását, így azt Hajdúszoboszló Város Képviselő-testülete a lakók kérelmére 158/2022. (VI. 30.) Képviselő-testületi határozatával visszavonta.
Tekintettel arra, hogy a területen jelenleg raktározási tevékenység folyik, javasolt a jelenleg hatályos bérleti szerződés év végére történő felmondása, ezt követően pedig a terület HÉSZ-ben szabályozott funkciók szerinti hasznosítása. 
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Határozati javaslat:

Hajdúszoboszló Város Önkormányzat Képviselő-testületének ……. Bizottsága javasolja a Képviselő-testületnek, hogy az önkormányzat tulajdonát képező Hajdúszoboszló, Semmelweis-Széchenyi utca közötti, belterület 1027/9. hrsz. alatt található, közterület megjelölésű ingatlan jelenleg hatályos bérleti szerződését 2023. december 31. napjára mondja fel, egyúttal felhatalmazza a Polgármestert a felmondás aláírására.

Határidő: 2023. december 31. 
Felelős: jegyző”




Hajdúszoboszló, 2023. május 10. 

                                                                                        Bárdos Ilona
                                                                                  gazdasági irodavezető
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