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ELŐTERJESZTÉS
Bercsényi utcai árok tulajdonjog rendezésére

Tisztelt Képviselő-testület!
Tisztelt Bizottságok!

A Hajdúszoboszló, Bercsényi utca 58. és 60. számú ingatlan között helyezkedik el a Hajdúszoboszló Város Önkormányzata tulajdonában lévő 7280. hrsz.-ú, 131 m2 nagyságú árok megnevezésű ingatlan. Az árok az elmúlt évtizedek során lefedésre került, rajta gyümölcsfák találhatóak. 
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A Bercsényi utca 58. szám alatti ingatlan tulajdonosa vételi ajánlattal fordult Hajdúszoboszló Város Önkormányzatához az árok területére vonatkozóan. A Bercsényi u. 60. szám alatti ingatlan tulajdonosa írásban nyilatkozott, hogy nem kívánja a területet megvásárolni. Amennyiben nem sikerül egyezségre jutni, abban az esetben kéri az árok cca. 45 méter hosszú kerítésének felújítását, javítását.

A Hajdúszoboszlói Polgármesteri Hivatal Önkormányzati Irodája tájékoztatást kért a Hajdúszoboszlói Városgazdálkodási Nonprofit Zrt.-től, mint a városi csapadékvíz - elvezető rendszer üzemeltetőjétől az árok jelenlegi funkciójára vonatkozóan.
[bookmark: _GoBack]A Hajdúszoboszlói Nonprofit Zrt. munkatársának tájékoztatása szerint: „a Hajdúszoboszló, Bercsényi u. 58. szám mellett található 7280. hrsz.-ú árok régen a keleti vízelvezető árokrendszer részét képezte, amely az Árpád utcától déli irányba a telkek között vezette le a felszíni csapadékvizet a Déli sori befogadó irányába.
Az árokrendszer nyílt árok szakaszokból állt. A Keleti utcán megépült nyílt, burkolt vízelvezető árokrendszer kiváltotta a régi árokrendszert. A régi árok nyomvonalán található egyes árokészek a korábbi években betemetésre, illetve értékesítésre, haszonbérbeadásra kerültek.

A Bercsényi utcán lévő árok is betemetésre került. A Bercsényi utca felől ugyan látszik egy kivezető nyílás, azonban a befedéskor vélhetően csöveket nem helyeztek el. Ennél fogva az árok évek óta nem funkcionál. A kertvégekben összegyűlt vizet ezen a városrészen a Keleti utcai, illetve a Bercsényi utcai árkok vezetik el.
A fentiekben leírtakból adódik, hogy az árok funkciója nem állítható helyre, ezért nem alkotja szerves részét a jelenlegi vízelvezető rendszernek.”
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A jelenleg érvényben lévő Helyi Építési Szabályzat az árok területét a szomszédos ingatlanokhoz hasonló Lke-3 építési övezetbe sorolja, nem szabályozza ki kötelező jelleggel vízelvezető árok övezetbe.

[image: ]A fentiekben leírtak alapján látható, hogy az árok már nem funkcionál, és ezen funkció helyreállítása sem várható a jövőben. Maga az ingatlan így ún. „zárványterületté” vált a kertvárosias lakóövezetben. 

Hajdúszoboszlói Polgármesteri Hivatal Önkormányzati Irodája megvizsgálta az árok értékesítésének lehetőségét. A 7280. hrsz.-ú ingatlan jelenleg az önkormányzat törzsvagyonában szerepel forgalomképtelen ingatlanként.
Ennek megfelelően értékesítés esetén az ingatlant vagyon-rendelet módosításával forgalomképes ingatlanná szükséges átminősíteni. Az érintett terület cca. 45 méter hosszú és 2-3 méter széles terület, ezért értékesítés esetén mindenképpen szükséges valamely szomszédos ingatlanhoz történő hozzácsatolása.

Az összes körülményt figyelembe véve, a jelenlegi ingatlan értékesítése esetén a Vagyonrendelet 14. § (1) bekezdés b) pontjában meghatározott előírások az irányadóak:

„b) A HÉSZ előírásainak végrehajtása érdekében önkormányzati vagyontárgy elidegenítése használatban vagy bérbeadása, illetve más módon történő hasznosítása a Képviselő-testület egyedi vevőkijelölésével is történhet.”

Tekintettel arra, hogy az árok két ingatlan között húzódik, ezért az Önkormányzati Iroda a szomszédos ingatlan tulajdonosát is megkereste a tulajdonjog rendezése ügyében. A Bercsényi u. 60. szám alatti ingatlan tulajdonosa nem kívánja megvásárolni az árok területét.

A Polgármesteri Hivatal ingatlan-forgalmi szakértőt kért fel az árok értékének meghatározására. A szakértő 500.000,-Ft összegben határozta meg az ingatlan értékét. 
A kérelmező az Iroda megkeresésére úgy nyilatkozott, hogy ő 300.000,-Ft összeget tud fizetni a területért.

A Polgármesteri Hivatal Önkormányzati Irodája javasolja az ingatlan értékesítését. Amennyiben a Tisztelt Képviselő-testület elfogadja a vevő ajánlatát, akkor ugyan jelenleg nem keletkezik jelentős árbevétel, azonban hosszú távon az Önkormányzat mentesül az árok és a cca. 50 m hosszú kerítés fenntartásának, karbantartásának, felújításának költségeitől.

Kérjük a Tisztelt Képviselő-testületet és Bizottságokat, hogy előterjesztésünket megtárgyalni, és a döntésüket meghozni szíveskedjenek!

Határozati javaslat:

„Hajdúszoboszló Város Önkormányzata Képviselő – testületének .../2024. (II.22.) határozata

Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete hozzájárulását adja – a Hajdúszoboszló Város Önkormányzata Képviselő-testületének 10/2013. (IV. 18.) számú, Hajdúszoboszló Város nemzeti vagyonáról szóló önkormányzati rendelet 14. § (1) bekezdés b) pontjában foglaltakra tekintettel - a Hajdúszoboszló, 7280. hrsz.-ú 131 m2 területű árok megnevezésű ingatlan értékesítéséhez a szomszédos 7279. hrsz.-ú ingatlan tulajdonosai részére az alábbiak szerint:

-	A 7280. hrsz.-ú ingatlan az értékesítéssel egyidejűleg, a Helyi Építési Szabályzat által előírt építési övezeteknek megfelelően összevonásra kerül a 7279. hrsz.-ú ingatlannal.
-	Az ingatlan eladási ára: 300.000,-Ft.
-	A vételárat a vevő az adásvételi szerződés aláírásával egyidejűleg fizeti meg az eladó számlájára.

Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a Polgármestert a telekalakítási eljáráshoz szükséges okiratok, valamint az adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: Jegyző
Határidő: 2024. december 31.”

                                                                                        
Hajdúszoboszló, 2024. február 15.


Dr. Morvai Gábor
jegyző
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