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ELŐTERJESZTÉS
a Gasztro tér hasznosítása kapcsán

Tisztelt Képviselő-testület!
Tisztelt Bizottságok!

A Szabadtéri Színpad mellett lévő un. Gasztro tér ez év elején két ízben került meghirdetésre hasznosításra, mind a két alkalommal sikertelenül zárult a pályázat. Majd a pályázatok lezártát követően érkezett be a Csík.I.Z Gyula Kft. ajánlata a terület hasznosítására vonatkozóan ekkor a következő döntés született:

80/2022. (III. 24.) Képviselő-testületi határozat
Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete megállapítja, hogy a 17/2022. (01.27) képviselő-testületi határozat alapján a 2022.02.02-án kiírt pályázati eljárás 2022.03.07-én eredménytelennek bizonyult tekintettel arra, hogy egyetlen ajánlat sem érkezett.
2022.03.16-án a Csík.I.Z Gyula Kft. (5700 Gyula, Bodoky u. 1., magasföldszint 12.) pályázaton kívüli ajánlatot nyújtott be.
Más ajánlat hiányában Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az alábbi döntéseket hozza:
Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 2022. május 1.- 2022. szeptember 30. közötti időszakra a gasztro teret bérbe adja a Csík.I.Z. Gyula Kft. (5700 Gyula, Bodoky u. 1., magasföldszint 12.) részére nettó 3.000.000,-Ft bérleti díj megfizetése mellett. 
A bérleti díjat bérlő két részletben köteles megfizetni, 50-50% mértékben,  április 30. napjáig és augusztus 15. napjáig.
Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a bérlet időtartama alatt a József Attila utca 2. sz. alatti nyilvános illemhely folyamatos üzemeltetésére szerződést köt a Csík.I.Z. Gyula Kft.-vel, aki azt saját költségén köteles üzemeltetni, annak használatát nem korlátozhatja a gasztro téren kialakítandó létesítmény vendégei számára.
Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete legkésőbb 2022.09.30. napjáig értékeli a nyújtott szolgáltatást és dönt a gasztro tér további hasznosításának mikéntjéről.

Határidő: 	2022.05.01. és 2022.09.30.
Felelős: 	Jegyző
                     Polgármester”

A testületi ülést követően a tér haszonbérleti szerződése /1.sz. melléklet/ és a hozzá kapcsolódó nyilvános illemhely üzemeltetésére vonatkozó szerződés /2.sz. melléklet/ aláírásra került.

Jelen előterjesztés tartalma döntően a nyújtott szolgáltatás értékeléséről, a tér további hasznosításáról szólna, azonban az a nem várt fordulat történt, hogy a május közepén megkezdett szolgáltatást szeptember vége helyett a cég már szeptember elején befejezte, így ezen kérdéssel is foglalkoznia szükséges a Képviselő-testületnek. A bérlő Polgármester Úrnak írt email levelét változtatás nélkül az alábbiakban közöljük:

„Feladó: Antal Niedermayer <niedermayer.antal@gmail.com>
Date: 2022. szept. 5., H, 12:26
Subject: Csíki Gasztro terasz.
To: <polgarmester@hajduszob.hu>
Cc: Csomor Zoltán <csomor.zoltan@csikisor.hu>

Tisztelt Polgármester Úr!

Először is nagyon köszönjük a lehetőséget, hogy megszervezhettük a vendéglátást a fürdő melletti területen. Sajnos nem találkoztunk augusztus második felében, a javasolt időpontban nem tudtam Önnél megjelenni, az általam javasoltak pedig Önnek nem feleltek meg. 

A találkozásunkkor mind a ketten optimisták voltunk, sajnos ezt az optimizmust a tények nem igazolták. Tekintettel arra, hogy a tevékenységünk minden értelemben hivatalos volt, a PlaccOn nevű éttermi rendszerben rögzítettünk minden egyes  rendelést és a mellette álló diákmunkás ez alapján vitte be a pénztárgépbe a rendelés értékét, azaz a két rendszerben lévő adatokból, valamint a bejövő számlákból pontosan látjuk a három és fél hónap eredményét. 

Ez az előzetes számítások alapján hozzávetőleg 8 millió forint veszteséget termelt úgy, hogy még az áram díját nem láttuk, csak becsültük. Ha nem hívtunk volna zenészeket minden napra - ebben közös megoldást találtunk a tér másik oldalán lévő étteremmel -, akkor még nagyobb lett volna a veszteség, mert nem volt kellő számú és valóban fogyasztó vendég. Igyekeztünk mindent megtenni, de sajnos azt a várakozást, amiben Önök és mi is bíztunk, messze nem tudtuk teljesíteni. Az Önök korábbi tapasztalata alapján ennek működnie kellett volna, de sajnos a körülmények mind ellenünk játszottak.
Azonban ezért semmi reklamációnak nincs helye, hiszen Önök sem tehetnek az ukrán-orosz háborúról, a már korábban előre vetített energia áremelésekről, az emberek meglehetősen visszafogott utazási és költési hajlandóságáról, az elmaradó vendégekről.

Viszont nagy tisztelettel szeretném Önt kérni, hogy a fenti, ugyan független, de nagyon-nagyon nehéz helyzetet teremtő okok miatt bizonyos kérdésekben legyenek méltányosak irányunkban.
Amiben a segítségét kérem: a szerződésünk ellenére nem célszerű szeptemberben tovább üzemelteti a teraszt, mert már 20-a után is érezhető volt a forgalom drasztikus csökkenése, ha továbbra is zenészeket szeretnénk hívni - nélkülük még kevesebb vendég jönne - gyakorlatilag már az ő bérüket sem tudnánk kitermelni, nemhogy a Joker Diákszövetségét, a vezető kollégáét, az energia árát, stb. Csak a Jokernek kifizettünk, illetve még egy részét (az utolsó számlájukat fizetjük), eddig bruttó 7.15M forintot és még van valami összeg szeptember elejére. 
Olyannyira nem tudtuk hozni a forgalmat, hogy a Csíki Sör Magyarországgal kötött megállapodás szerint az egyébként díjmentesen rendelkezésre bocsátott foodtruckért is fizetnünk kell 1.25M forintot. Pusztán azért, mert a vállalt megrendelést nem teljesítettük feléjük. Nem teljesítettük, mert sem a sör, sem az étel nem a becsült mértékben fogyott. Ráadaásul felmondták a megállapodásunkat, így a gyulai éttermet is szeptember 1-el be kellet zárjuk. Visszatérve a szerződésre: kérem tisztelettel, tekintsenek el a további, jelentős veszteséget okozó üzemeltetéstől, a jelen helyzetben ennek semmi értelme. Ezért zárt többek között be augusztus 20-al a tér másik oldalán lévő étterem is. Igaz, a tulajdonos már a kezdetekben jelezte - nyilván a sokéves tapasztalata alapján -, hogy nem érdemes augusztus vége után ilyen egységet üzemeltetni. Ő ezt tudta, sajnos mi nem.

A jövőre vonatkozóan egy tapasztalati tanács: a veszteségeink java részét májusban - pedig csak két hetet üzemeltettük - és júniusban szenvedtük el. A július és augusztust számításaink szerint közel nullára hoztuk, de még így is veszítettünk ezekben a hónapokban. Azaz csak az iskolai szünet megkezdésétől számított legalább két hét elteltével érdemes elkezdeni.
Szeretném továbbá kérni, mivel senki nem tudott pontos összeget mondani az áram rendelkezésre állási díjáról korábban, hogy erre csak a lehető legkisebb összeget számlázzák. 
A szívem szerint azt kérném, hogy engedjék el a fele bérleti díjat, mert pontosan ki tudom mutatni, hogy mekkora veszteséget szenvedtünk el - ezt ellenőrizhetik a kollégái -, amelynek egy része a 3M forint bérleti díj is, ami ebben a relációban messze több, mint amennyit szabadott volna ezért fizetni. 
Csak azért nem mondom, hogy becsapva érzem magam, mert pontosan tudom, Önök erről nem tehetnek, de ilyen csalódásra én sem számítottam.

Őszintén remélem, hogy elfogadják, szeptember 1-től nem tudjuk tovább vállalni az üzemeltetést, remélem átgondolja a testület a bérleti díj és áram kapcsán felvetett kérésemet és ezzel valamelyest csökkentik az elszenvedett veszteségeinket!

Őszinte tisztelettel:

Niedermayer Antal”

A Csík.I.Z Gyula Kft. email-jében három dolog szerepel, amiben álláspontunk szerint döntés szükséges:

1./A szolgáltatás biztosítása: a haszonbérleti szerződés határozott időre jött létre, erről a szerződés 8.-as pontja az alábbiak szerint rendelkezik:
„8. A haszonbérleti szerződés határozott időre jött létre.
A határozott idejű szerződés lejárta előtt egyoldalúan csak a másik fél kirívó kötelezettségszegése esetén, írásban mondható fel a szerződés az ok és annak orvoslására alkalmas, megadott határidő megjelölése mellett. A határidő eredménytelen eltelte esetén a határidő utolsó napján szűnik meg a szerződés. 
Kirívó kötelezettségszegésnek tekinti az önkormányzat különösen a bérleti díj, vagy a közüzemi költségek megfizetésének 30 napon túli késedelmét, vagy ha a haszonbérlő az ajánlatában megjelölteket nem, vagy nem megfelelő színvonalon vagy tartalommal valósítja meg.” 

A bérlő azzal, hogy előzetes értesítés és jóváhagyás nélkül összepakolva távozott megítélésünk szerint szerződésszegést követett el.

2./ Az áramdíj: az áramot a Szabadtéri Színpadtól almérővel biztosította az Önkormányzat, a bérlő figyelmét felhívva arra már a terület használatba adásakor, hogy az elosztói teljesítménydíj ezen a mérőn magasabb. A május-június-július hónapokra eső áramdíj a bérlő részére már kiszámlázásra került, ennek összege 524.759,-Ft volt (teljesítménydíj nélkül: 114.051,-Ft lenne). Az augusztusi díj ezt követően kerül kiszámlázásra. 
Tekintettel arra, hogy az alapdíj és a nagyobb fogyasztás a Szabadtéri Színpadhoz és a kapcsolódó rendezvényekhez köthető javasoljuk, hogy a Képviselő-testület gyakoroljon méltányosságot és csak a tényleges fogyasztás megfizetését kérje a bérlőtől.

3./ A haszonbérleti díj: 3.000.000,-Ft, melynek az első részletét megfizette a vállalkozó, a második részletet a Hivatal kiszámlázta, aminek fizetési határideje 2022.08.15 volt, azonban az nem került kiegyenlítésre, a Vállakozó méltányosságot kér, vagyis a második részlet elengedését.

A Csík.I.Z Gyula Kft. a gasztro tér működtetésén túl a nyilvános illemhely üzemeltetését is végezte. A szerződésben vállalták, hogy a tér üzemeltetésével párhuzamosan, azaz szeptember 30-ig mindennap 16.00-23.00 óra között az illemhelyet nyitva tartják. A kulcsokat a távozáskor a cég képviselője a Hajdúszoboszlói Nonprofit Zrt. részére visszajuttatta, az illemhely azóta zárva tart.

Ez évben a Mátyás király sétány és fürdő előtti terület felújítása miatt a rendezvények a Szabadtéri Színpadon kerültek megrendezésre, így azzal számolt a bérlő jó szezont zár. Levele, az abban foglaltak váratlanul érte a Hivatalt is. A terület maga jó adottságokkal rendelkezik, vendéglátó tevékenység végzésére alkalmas, ám az elmúlt évek tapasztalata azt mutatja, hogy az igazi forgalmat a vállalkozók július és augusztus hónapokban tudják realizálni, így nagyobb befektetés szükséges ahhoz, hogy saját beruházásban megteremtsék az árusítás feltételeit.

Felmerült annak a lehetősége, hogy az Önkormányzat saját erőből szerezzen be    – a Mátyás király sétányon az egyik szálloda előkertjében is található árusító egységekhez hasonló – pavilonokat, telepítse, majd bérbeadással hasznosítsa azokat.
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Amennyiben a Képviselő-testület támogatja, hogy a következő évben saját forrásból telepített pavilonok bérbeadásával történjen a tér hasznosítása, úgy a Hivatal megkezdi annak előkészítését. A fotón található pavilonok bekerülési költsége előzetes információnk alapján egységenként cca. nettó 4 millió Forint, (egy pavilon egység 15 m2-es, 2,5 m x 6,00 m a mérete, mely sorolható). A terület jelenleg a hatályos HÉSZ alapján nem beépítésre szánt terület, így annak módosítása is szükségessé válik.

Kérjük a Tisztelt Képviselő-testületet / Bizottságokat, hogy előterjesztésünket megtárgyalni, és határozati javaslatunkat támogatni szíveskedjen.

Határozati javaslat 1:
Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Csík.I.Z Gyula Kft. (5700 Gyula, Bodoky u. 1., magasföldszint 12.) kérelmével kapcsolatban az alábbi döntést hozza:
· a haszonbérlő a tevékenysége felhagyásával szerződésszegést követett el, így a bérleti díj második részletének megfizetésétől nem tud eltekinteni;
· elfogadja, hogy a ténylegesen elfogyasztott áramdíj után fizesse meg a közüzemi költséget a teljesítménydíj nélkül;

Határidő:  azonnal
Felelős:    Jegyző




Határozati javaslat 2:
Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete támogatja, hogy a Gasztro téren önkormányzati saját forrásból pavilonok kerüljenek telepítésre, melyeket a további években bérbeadással fog hasznosítani. Felkéri a Jegyzőt a pavilonok telepítésével kapcsolatos előkészítés megkezdésére, a megvalósítás feltételeiről, várható költségeiről készítsen előterjesztést a Képviselő-testület ülésére.

Határidő:  2022. november 30.
Felelős:    Jegyző



Hajdúszoboszló, 2022. szeptember 12.




                                                                             Szilágyiné Pál Gyöngyi
                                                                           városfejlesztési irodavezető
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