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ELŐTERJESZTÉS
Településrendezési tervek módosítására
Tisztelt Bizottság / Képviselő-testület!
A Hajdúszoboszlói Városgazdálkodási Nonprofit ZRt. vezérigazgatója levélben fordult az Önkormányzathoz, melyben a településrendezési tervünk módosítását kezdeményezi a volt Honvédüdülő (hrsz.:3266/1) területét illetően.
A cég által megvásárolt ingatlan területe 100144 m2 területű, melyből a bekerített rész úgy 6 Ha körüli. Kérelme arra irányul, hogy a terület keleti oldalán – a jelenlegi kerítésen kívül – védőerdősáv van tervezve, ami nem hasznosítható, ráadásul az itt futó 3 magasfeszültségű légvezeték miatt az erdősítés sem lehetséges. Kéri ezért, hogy az erdősáv helyett ez a területrész is beépítésre szánt területként szerepeljen a továbbiakban. A légvezetékek kiváltásáról földkábelre már egyeztetett vezérigazgató úr az E.-ON-nál, és azok megoldhatóak.
A szabályozási terv tartalmazza a Hermann Ottó és Diószegi Sámuel utcák kikötését a területet keleten határoló utcára, mely a gyakorlatban működik is, de telekkönyvileg nem rendezett. Mindkét utca nyomvonala áthalad a volt Honvédségi üdülő területén. Ezeket a telekalakításokat célszerű lenne minél előbb elvégezni, amit a vezérigazgató úr is említ levelében. Ezzel a két utca 3 részre bontja a jelenlegi ingatlant. A Bánomkerti u. – Diószegi, illetve a Diószegi – Hermann Ottó utcák közötti telekrészek így a kertvárosi lakóövezeti besorolást kaphatnának, ami egyébként az adott tömbökben szerepel. Ezeknek az ingatlanoknak az értékesítése fedezhetné a távvezetékek kiváltását. A jelenleg bekerített terület pedig a kerítés kihelyezésével 8 Ha fölé növelhető.  
Szakmai szempontból támogatom a kezdeményezést, ugyanis a jelenlegi szabályozás korlátozza a terület hasznosíthatóságát. Csupán erdőtelepítésért senki nem fogja a légvezetékeket kiváltani, és így a terület egy jelentős utcai csatlakozástól is elesik. 
Főépítészként a módosításhoz még két javaslatot fűznék. Az egyik az, hogy a A HÉSZ a Tessedik S. utcát javasolja egyenes nyomvonalban kikötni a Böszörményi útra, szemben a Kútvölgyi dűlő csatlakozásával. Ez szintén érinti a volt Honvédüdülő telkét. Településszerkezeti szempontból ez indokolt is, a problémát viszont abban látom, hogy pontosan a tervezett nyomvonalon igen dús a növényzet, amit viszont jó lenne meghagyni annál is inkább, hogy a most tervezett erdőtelepítésnek nincs realitása. A szomszédos 3265/2 hrsz-ú ingatlan is önkormányzati tulajdon, ami viszont kevésbé fásított, inkább füves terület. Érdemes lenne megvizsgálni ennek megfelelően a nyomvonal korrekcióját is.
A másik javaslatom, hogy a területre jelenleg megengedett 7,5 m legnagyobb homlokzatmagasság szerintem túlzottan alacsony. Ez csak földszint + 1 emelet, esetleg tetőtér beépítését teszi lehetővé. A terület nagysága egy komolyabb projektet is elbír, de bizonyos funkciók esetén (pl. szálloda, gyógyászat-rehabilitáció, idősek otthona) indokolt a legalább 4-5 szintes beépítés (homlokzatmagasság kb. 15-20 m) funkcionális, gazdasági és üzemeltetési szempontból egyaránt. Javaslom ezért a homlokzatmagasság megemelését ennek megfelelően.
Úgy vélem, hogy a fenti javaslatokkal módosítva a jelenlegi szabályozási tervünket egy sokkal jobb adottságú, nagyobb mozgásteret biztosító területhez jut a város, mely megfelelő hasznosítás esetén jelentősen felértékelheti az ingatlant. A felmerülő áttervezési költségeket telefonos egyeztetésünk alkalmával a ZRt. magára vállalta.
Határozati javaslat:
Hajdúszoboszló Város Önkormányzati Képviselő-testülete elvi hozzájárulását adja, hogy a 3266/1 hrsz. alatti ingatlan vonatkozásában a településrendezési tervek módosításra kerüljenek az alábbiak szerint:

a) A terület keleti oldalán jelenleg védőerdősávként szabályozott terület beépítésre szánt területté váljon.
b) A megengedett legnagyobb homlokzatmagasság megemelésével legyen lehetőség az akár 5 szintes épület építésére.
c)  Megvizsgálandó a Tessedik S. utca Böszörményi útra való átkötésnek a nyomvonal korrekciója a 3265/2 ingatlan rovására a meglévő növényállomány védelme érdekében.
Határidő:
2017. szeptember 30.
Felelős: 
jegyző, polgármester
Hajdúszoboszló, 2017. január 9.
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Légifelvétel a területről (Google Maps)
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