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ELOTERJESZTES

a Szabadtéri Szinpad és a Fesztival tér hasznositagatégiajara,
fejlesztésének tennivaloira

Tisztelt Képviselb-testilet!
Tisztelt Bizottsagok!

A Dbefektetéseket, fejlesztéseketodkaszit munkacsoport — polgarmester ar
részveételével — 2008. november 13-an targyaltagatlian tanulmanyterv-variacioit, a
strandbejarat elé tervezett arusitohelyek munkalkdziagaval egyutt. Ekkor az a
megegyezés szlletett, hogy a képwdektilet januarban dontsén a stratégiai
kérdésekdl. A testilet idei munkatervében erre az Ulésremetde ezt az
eléterjesztést.

Az un. ,Fesztival-tér’ Délibab féli része a — 2475/13. hrsz.-0 — fébdl lett
korabban kiszakitva (valamikori salakos sportpalyalig a szabadtéri szinpad
régebben elkeritett modonikodott. A tertleten az elmult kézel husz évben éride
beruhdzas a palyazati tamogatasb6ol megépitett WeEtekével nem tortént, az
allapotok nem méltok Hajduszoboszl6hoz. Magantokalicin van — és az esetleges
telekalakitasnak, értékesitésnek komoly akadalyaa -volt Hajdutourist-épilet,
amelynek a tulajdonjogat az ©Onkormanyzatnak perggrasban nem sikerilt
megszereznie (foldhasznalati dij megvaltast viszkaptunk érte). Az ingatlant
régebben a Varosgazdalkodasi Zrt. Uzemeltette, @bbu években pedig a
polgarmesteri hivatal. A hasznositasrol gondolkbdasés dontésben megfontolast
kell képezzen az a tény is, hogy a Hungarospangik.is sziikséges lehet napkdzben a
megfeleben kiépitend létesitményegyiittes.

Korabbi dontések

A képviseb-testilet az elmult években mar tobbszoér targyalingatlanrol és hozott
dontést réla. Csak a legfontosabbakat idézem fal&biakban:

A 2001. december 13-itlésen nem szilletett dontés, mivel egyiktezjesztett
alternativa sem kapott tébbséget. Hasznos viszorakkori alternativak, éhyeik,
hatranyaik valtozatlanul tortérmegjelenitése itt is, mivel ma is helytélléak. deh



1. ,Az 6nkormanyzat palyazati uton értékesiti a tetigleEhhez a tertletnek
0nallo épitési telekként (Uszotelek) valo kialaddtdzikséges. A vonatkozé
szabalyozas a telekkialakitast lehed teszi.

Az elidegenitéskor beépitési kotelezettségetnaghatarozni megfelel
hatarids kitiizésével. A beépitési kdtelezettség elmulasztaism ese
onkormanyzat elallhatna a mar megkotott adasvsrelrsdéstl, ebben az
esetben a vételarat — a teljesitési biztositéknegfeled 6sszeggel
csokkentve — vissza kellene fizetni. A spéisszef teljesités biztositdsa
foglald, banatpénz, kdtbér, vagy ovadék kikoédsm torténhet.

E megoldas éhyei:

az onkormanyzatnak nem keletkeznek kiadasai

a jogi eljaras viszonylag egyszer

a telken felépitentiéplletekkel kapcsolatos 6sszes bonyolitas ét vev
terheli.

Hatranyok:

2.

a megfelef épitési telek kialakitasa olyan épitésjogi prold&at vet
fel, amelyek megoldasa nehézségekbe Utkozik, kgglakuld telken
jelentis  épitési  korlatozasokkal kell szamolni, melyek a
hasznosithatésag — efiberedien a vételar — cstkkenését idéznek el
(beépités maodija, beépithdtanyad csokkenése).

az Onkormanyzat elesik a terllettel kapcsolatbarstit® varhatd
jelents értéknovekedet

az 6nkormanyzat a tertletre vonatkozo elképzelésakt kozvetett Gton
ervényesitheti a tulajdonossal szemben (az épulé&takakitasa,
szinvonala, az ott végzett tevékenység jellegesivaelu programok
lebonyolitasa, az arusitas és az aruk deége, a terilet
rendbentartasa stb.)

a tertlet alatt elhelyezett kozizemi vezetékek akagitasara es
feldjitdsara szolgalmi jogot kell alapitani, amedjn érvényesitése
problémakat vethet fel a tulajdonosokkal szemben

a kégbbi, esetlegesen jelentkezarosrendezési érdekek érvényesitése
jelents idg- és kdltségtobblettel jarna.

A terlletet kilg forrds bevonasaval hasznositja az 6nkormanyzall@na

épitési telek kialakitdsa nélkill. Erre két médoitnaylehefséaq:

2.1.: Az bnkorméanyzat a telek tulajdonjoganak tawé@sa mellett

lehetiséget biztositana a kiirt palyazatot elny&iilss befekted

részére a Fesztival tér rendeltetésének megfélettmények sajat
forrasbol tortéd felépitésére. Az igy megvalositott felépitmények a
befektef tulajdonat képeznék. A pélyazati kiirasban észiz a

kovet megallapodasban rogziteni kellene a beépitésiddatiseg
véghataridejét, a felépitedidpulettel (épuletekkel) kapcsolatos
kovetelményeket, a fold hasznalataért jaré élket, a hasznalat
rendjét. A beépitési kotelezettség elmulasasstére itt is
ervéenyesulhetnek az 1. pontban foglaltak (bitéksk nyujtasa,

elallas joga).



Elonyok:

- a terllet hasznositasa dnkormanyzatiebefektetés nélkul
megvalosulhat

- nem szukséges telekmegosztasi eljarast lefolytatni

- az épitmények kialakitdsa az ©6nkormanyzat elkégielé
alapjan térténhetne meg

- allandd bevételi forrast jelent a foldhaszndlatij da
gyakorlat szerint a dij mértéke a forgalmi értek%da
évente, de ez a felek megéllapodasa szerint valtpzh

- az oOnkormanyzatot &lasarlasi jog illetné meg az
épitményekre.

Hatranyok:

- afoldhasznélati jog a felépitmény létezéséig fknaz nem
szlntethet meg

- az o6nkormanyzat nem szerez tulajdonjogot az ép@lete
igy a foldingatlan elértéktelenedik

- amennyiben a befektet nem képes megfizetni a
foldhasznalati dijat, hosszadalmas és bonyoluléré§
szikséges az igény ervényesitéséhez

- az 1. pontban meghatarozott hatranyok 3. bekezdéséb
foglaltak itt is eérvényesilnek, kulonésen az, hagy
onkorményzat nehezen befolyasolhatja az épuleteiibhan
tevékenység jellegét lég tobbszori tulajdonosvaltas
esetéen)

- az épitmeény tulajdonosa Jghsarlasi jogot szerez a
foldingatlanra.

2.2. A kiirt palyazat nyertese jogot szerez szkeal téren az
onkormanyzat altal meghatarozott felépitmények
kivitelezésére és lizemeltetésére Ugy, hodyitalézs altal
sajat forrasbal felépitett épuletek az dnkorgzat
tulajdonéba, de a kivitelé hasznalataba (bérletébe)
kerilnek A palyazati kiirasban éte meghatarozott rfszaki
tartalomra adott kivitelei arajanlat szolgalna alapul a
bérleti dij és a bérlet ifartamanak megallapitasahoz. A
nyertes kivitelez(jovébeli lzemeltél) altal igazolt — és a
palyaztato altal elfogadott — bekerilési kdajtéenne a
helyiségek bérleti dijanak ellenértéke. Az déteti dijat a
palyazo ajanlana meg (pl. 50 millio forintovikelezeési
koltségnél felajanlott éves 5 millio forintoérleti dij esetén
a bérleti idiszak 10 éve lenne). A b&riem fizetne bérleti
dijat addig, amig a felszamithatd bérleti dgpege el nem
éri a bekerulési koltséget. Ezt kidleat a bérlet megsnik,
vagy Uj feltételekkel Uj bérleti szédés jon létre. A
kivitelezési koltségekbe a tervezés es ak@siiés
koltségei is beletartoznak.

A felépitmények megvalésitasanak biztositekabas
hasznositasi modozatoknél emlitettekkel azénosa




Elonyok:

- az o6nkormanyzat ugy jut tulajdonhoz, hogy ahhoztsaj
forrasait nem kell igénybe venni

- hosszu tava, éte tervezhet kapcsolat a Fesztival tér
Uzemeltefiével (nem &ll fenn a kiszamithatatlan
tulajdonosvaltas kockazata sem)

- az Onkormanyzat érdekeit s€rbérlsi magatartds esetén
lehetiség van a szamonkérbiségre, végsesetben a bérleti
jogviszony felmondasara (a ,fel nem hasznalt” lgléwi
koltség visszafizetése mellett)

- az onkormanyzat (mint épitfetulajdonos) az épluletekkel
kapcsolatos igényeit ebben az esetben érvényesdhet
legjobban, efre meghatarozva a folytathatdé tevékenységet
és Uzemeltetési kort

- nincs 6nkormanyzati vagyonvesztés,az ingatlan értéke a
beruhazas folytan emelkedik

- a bérleti idiszak lejartat kovéen lehefiség lesz a terilet
hasznositasat Ujra szabalyozni.

Hatranyok:

- idegen tulajdonba kerdl épllet felépitéseére,
k6zmivesitésere nem biztos, hogy lesz palyazé

- tartani lehet attdl, hogy az épliletet a liéa bérleti idiszak
végére — mivel az nem sajatja — leamortizalja, vagy
ellenkes esetben: olyan mértélértékndvel beruhazasokat
hajt végre az ingatlanon, hogy annak megfizetéenijis
hatranyt okozna az 6nkormanyzatnak

- a bérlet barmilyen okbdl torténfelmondasa esetén nem
tervezett, de azonnal teljesitén#liadast jelent a még be
nem szamitott kivitelezeési dij visszafizetése.”

2002. majus 16-ara varosfejlesztési hivatali iroda adott a testél&tl tudomasul vett
tajékoztatot a koltségvetésben elkilonitett 5 niforint felhasznélasara. Szocialis
blokk épitése, valamint a szinpad ragasztott faszettel lefedése volt a cél, a
szocidlis rész 8 millié, a lefedés 10 milli6 fobat kerllt volna. Ezért Széchenyi-tervi
palyazat lett benyujtva — a Vg. Rt.-vel k6zdseamgely azonban nem nyert.

Polgarmester ar élerjesztése alapjanl&3/2003. (XI1.18.)szamu képviséttestileti
hatérozattal nyilvanos pélyazat lett kiirva a Fegttér hasznositasara. Csak egyetlen
palyazat érkezett, az UzemedteVarosgazdalkodasi Rtslf amelyre vonatkozoan
testileti dontés nem szlletett. A cég beruhdzaskkeint végrehajtani, amelyre
helyszinrajzot és latvanytervet készitett. Ezekkdtéburkolat, arusité pavilonok,
vendéglatd egység, szinpad ésonéizlefedése.

A 2008. szeptember 184ilésen két kapcsoldédd dontés sziletett.

A 195/2008 szamu hatarozattal a térre 200B+tharom évre bérleti jogot kapott
vendéglatd és szorakoztatd egységek Uzemeltetézéezt ott évek Ota a licitélas
nyertesekent végzdebreceni ,TORO D’ORO KFT.”, az alabbi dssidggrleti dijért:

- 2009-ben 9 millié Ft+AFA



- 2010-ben 10 millié Ft+AFA
- 2011-ben 11 milli6 Ft+AFA.

A képviseb-testilet elfogadta a cég altal a szabadtéri sdirkmszetisitéséhez
felkinalt 3 millio forint + AFA dsszefjfelajanlast is.

A hatarozat szerint az Uzemeltetés megkezdéséntktélele, hogy béél az altala
Uzemeltetend esztétikusabb létesitményeket a testilet altagatfandé terv szerint
megepitse és kornyezetiket kialakitsa. A képtitedtilet altal élzetesen
targyalando6 szeémésben azt is ki kell kdtni, hogy az minden ellehgaltatas nélkil
a nyari szezont kovéen akkor is felmondhatd, ha az dnkormanyzatnakridetiee
varosi érdel( fejlesztés miatt tartdsan sziksége van.

196/2008. (1X.18.)szamu hatarozataval a testillet 3 millié forint FAA dijért
megbizta az ADITUS ZRT.-.t a ,Hagyomanyok, izek HegoboszIon”
programkdzpontu turisztikai fejlesztési koncepciégwvalosithatosagi tanulmanyanak
elkészitésével, 2009. marcius 31-i hatével. A céggel egy korabbi nyertes OFA-
palyazat alapjan mar elkezdett projekt egyikefeme az ,izek utcéja” kialakitasa a
Fesztival-téren és a Jokai soron (kultdra, folkgsztrondmia), ezzel a méltatlanul
alulhasznositott frekventalt terllet szinvonaladeflesztése, a programkinélat
bovitése, a Jozsef A. Ut legalabb elejéenek éatrd kikotésének felujitasa,
korszefisitése.

2008. november 13-raaz ADITUS — a ,Hagyomanyok, izek” projekt keretebe
békéscsabai tervézcégével elkészittette a szabadtéri szinpad-lefédés Fesztival
téri pavilonok, valamint a térfelhasznalas alteineaatvazlatait. A befektetéseket,
fejlesztéseket 6készit munkacsoport ezeket érdemben nem targyalta, mivel
foépitészink Uj, a teret jobban kihasznélo, megjsiEnééginkabb javitd, annak
furdo altali napkdzbeni hasznosithatosagat is biztedképzelést vazolt fel.

Hasznositasi stratégia, fejlesztési tennivalok

A Fesztival tér teriilete kb. 4500°namelyhez kb. 1000 fieriileti szabadtéri szinpad
€s nédtere is tartozik. A né&gér 400 fébhelyes, a szinpad 7 x 13 m-es, 4 db @tdz
tartozik hozza a szukséges vizes blokkokkal, valari elektromos helyiség. Az
ingatlan a térre nyil6, de a fifrkeritésén belll elhelyezett korszeNC-csoporttal
ellatott, a szabadtéri szinpad kornyezete térburkdbsszu évek o6ta rendkivil
népszei helyszine a nyari rendezvényeknek, a vendégdidzlekedési utvonalaba
esik, mashol a kornyéken ezt a kozponti elhelyeggedjazdasagosan nem lehet
megteremteni. Szikséges tehat legalabb a szabasitérpad jelenlegi helyén
megtartasa és a kbzonség ellatasahoz szikséegemlandkinalat ottani biztositasa.

A kozéptavl hasznositasi stratégia (2013-ighegtervezéseénél célsdeaz elmult
évek tanulsagait figyelembe venni, amelyek az atdbb

- kordbban nem volt, napjaink pénzlgyi-gazdasagiagidszakaban pedig
valdsziriileg tovabbra sincs komoly kidlsbefekted a Fesztival térre, akar
megvasarlasara, akar altala végzerukbruhazas Kkivitelezésére hirdetnénk
palyazatot (a hasznositast az idegen tulajdonu Majdutourist épilet is
akadalyozza);



- a szabadtéri szinpad terlletét feltétlenl indokolkorményzati tulajdonban
tartani, mivel az szikséges a varosi-térsegi lalgpes a vendégek részeére
szervezett programok megtartasdhoz (a programkindlapved eleme
idegenforgalmi vonzénknek, eszkdze a tartdzkodasi wbvelésenek);

- a szabadtéri szinpad nélkllozhetetlen eleme azettvgHagyoméanyok, izek”
programcsomagnak, mint nagy kozonséget, akar dgaslezvényekre is
vonzo tényed;

- az onkormanyzat eddig és a kovetkezvekben sem képes elegénshjat
forrast biztositani a terllet joggal elvart szinaitiva fejlesztéséhez.

A kialakult helyzetél kiutat (eur6pai uniés) palyazati tAmogatas igénybevétele
jelenthet, amelyekben mar megfélebpasztalatokkal rendelkeziink és a 200051 évt
szamitva eddig benyujtott 100 palyazatunk 4/5-eotfatast nyert. Megalapozottan
allithatjuk tehat, hogy varhatéan a regionalis afier program turisztikai kiirasra
szinvonalas, nyerési esélyes palyazatot tudunkitk@szamelynek segitségével az
eddig tamogatast kétszer nem kapott Jozsef A. lggalabb a Major utcaig —
feldjithsa is megtorténhet majd. A pélyazatokébzitéséhez és megirasahoz
nélkilozhetetlen a ,Hagyomanyok, izek Hajduszolwszl programkozpontu
turisztikai fejlesztési koncepcié megvalosithatésagulmanyanak elkészitése és idén
aprilisban tortéed elfogadasa. A Jokai sorba és az ottélemagantulajdonu
pavilonokba is — az ,izek utcajaval’ — életet letiedivand tobb projektelend allo
komplex programcsomag tobb résktall majd, amelyek fokozatosan, a képwvisel
testilet altal eldonterddsorrendben és Utemezéssel alakithatok palyazaekpekké.
Legégebbb a szabadtéri szinpad és a Fesztival-tér, vatamavetlen kérnyezetének
varoshoz mélté szinvonaluva fejlesztése. Eked, a testllet altal kébb, a
.,Hagyomanyok, izek” keretében eldontéradternativa kinalkozik:

1. Megmarad a jelenleqgi térkialakitasde részben mozgathatd Kkeritéssel
levalasztodik a szabadtéri szinpad és a hozzaségék terllet (a dijas
rendezvények megtarthatésaga és adfisthli napkdzbeni hasznosithatdésag
érdekében). A maradék rész — Fesztival tér — mal§fedrburkolatot kap, rea
onkormanyzati tulajdonu — sziikség szerint elbonlthathelyezhét mashol
tarolhatdé — vendéglaté pavilonok és sdrsator kekjlamelyek vallalkozénak
bérbeadhatok (de alkalmasak nyari szezonon kivétidezvények — pl.
vasarok, fesztivAlok — megrendezésére is). A szébadzinpadra és
nézterere az iflbeni ebzetes és biztonsagos programtervezés érdekében — pl
koncertek, kertmozi, flkitendezvények — fix, vagy szétszerethietio kertl.

2. A térkialakitas is valtozik a szinpad és étére ,elforditasaval’agy, hogy a
szinpad a Délibab Szalloda dellenne. A vendéglatd pavilonok helyett a
Jozsef A. (ti oldalon fix bejarati ives kapu, jemdo és bérbeadhatd
vendéglato helyiségek létestilhetnek. A szabadeénpad néétere késziilhet
fixen, vagy szerelhételemekisl elbonthatéan, mashol is felhasznélhatéan (a
szegedi szabadtéri mintajara). A Fesztival téremedizeé pavilonokat az idén
épiteni kivang, a bérleti jogot 3 évre elnyert alfdbz0 1étesitményei (sorsétra
is?) pedig athelyezhgk az ,izek utcjaba’, a mefdllomas melletti
onkorméanyzati telekre. (A Jokai soron dewmagantulajdonu pavilonokban
pedig néprivészeti, iparmivészeti és a ,Hagyomanyok, izek” keretében
megtervezensl ugyancsak nivls, varost tukédz ajdndéktargyak is




értékesithétk - ami természetesen csak akkor lehetségeskbrikbvendégek
tbmegeit oda atcsabitani.)

A 2. alternativahoz mellékeljuk otletgazd#@epitésziink vazlatos elképzelését. Mindkét
alternativa tervvariacionak kimunkaltabb elkésztas,Hagyomanyok, izek” tanulmany
keretében torténik majd meg, dontés tehat réluk meast, hanem majd aprilisban
szlkséges.

A rovid tavu — idei évi — fejlesztési teengk a kovetke#k:

- a szabadtéri szinpad és kiszolgald létesitménygizfi, nédtér egyes szekei)
idei nyari hasznalhatésaghoz feltétlen szikségesekiéfelljitasa (koltségvetési
fedezet biztositasat igényli, amelynek része lehéérre a bérleti jogot elnyert
véllalkoz6 altal felajanlott 3.000.000 Ft+AFA tanaigs);

- a bérleti jogot elnyert cég altal sajat koltségéheegzend pavilonépitési és
térburkolasi (elbonthatdé megoldasu) munkalataihozzjarulas (mellékeljik az
elhelyezési vazlatot, valamint a faszerkézesindelyteds pavilonok tervrajzat);

- aszerddés megkotése a bévkl, amelynek élzetes elfogadasaval a testilet bizza
meg ugyrendi, igazgatdsi, jogi bizottsdgat (kiighantként mellékeljuk a
terlletre vonatkozo tavalyi szédest);

- a ,Hagyomanyok, izek” tanulmany elfogadasa, enneketében a kozéptavu
fejlesztési elképzelédrdontés 2009. aprilis 30-ig;

- alkalmas palyazati kiirhs megjelenése esetén bEsaipl dontés és a pélyazat
elkészitése.

Kérem a Tisztelt Képviséitestiletél a hatarozati javaslat elfogadasat. (1., pontjaban
alternativakat tartalmaz, pozitiv megkozelitésseglszeti a pontokrdl kilon
szavazni.)

Hatarozati javaslat:

HajdUszoboszlé Varos Onkormanyzatanak Képgisestilete a szabadtéri szinpad és

V4

elfogadja. Ez alapjan

1. a., a Fesztival teret nyilvanos palyazaton, liég&hl tortéh értekesitésre
kijeloli;

b., a Fesztival térre 6nkormanyzati tulajdganak megtartasaval nyilvanos
palyazatot kivan kiirni a képvisetestilet altal k&bb jovahagyandd
fejlesztési, beruhazasi munkak Kitsefekted altali, annak anyagi
eszkozeibl torténs elvégzésére.

Utasitja a jegyidt, hogy 2009. aprilis 30-ig készitsen részletéseglesztést az
a.,/b., pont szerinti palyazat meghirdetéséhez.

c., a szabadtéri szinpadot és a Fesztivétl aefHagyomanyok, izek



Hajduszoboszlén” programkozpontu turisztikai feftegsi koncepcio
megvalosithatésagi tanulmanyanak elfogadasa atdrak
felhasznalasaval tortéreurdpai unios palyazati thmogatas segitségével
kivanja fejleszteni.

2. Az elsterjesztéesnek megfetan a képviséHtestilet hozzajarul a bérleti jogot
a Fesztival térre kordbbi dontéssel 3 évre elnyditalkoz6 altal, sajat
koltségere 2009. aprilis 30-ig elvégzérelbonthatd megoldasu pavilonépitési
és térburkolasi munkélatokhoz. A &l kétend szerddés elfogadasaval
megbizza tgyrendi, igazgatasi €s jogi bizottsagaielynek hatarideje 2009.
februar 28.

Hatérids: elfogadott alternativa szerinti
Felebs. jegy®
HajdluszoboszIl6, 2009. januar 19.

Tisztelettel:

[:Dr. Vincze Ferenc:/



