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ELOTERJESZTES
Damjanich u. 1-5. szam alatti ingatlanok értékesitere

Tisztelt Képviseltestilet!
Tisztelt Bizottsagok!

A Hajdu Park Kft. vételi ajanlattal kereste meg diszoboszlé Varos
Onkormanyzatat a Hajdlszoboszld, Damjanich u.<z&m alatt talalhaté 3131,
3139, 3138 és 3137 hrsz-u ingatlanokra vonatkozAdeépvisebtestilet 2007.
oktéber hénapban mar targyalta a kérelmet.

Emlékeztadil:

»A Hajdu Park Kft. tulajdonaban all, tdbbek kézéatHajduszoboszld, Matyas kiraly sétany 8.
szam alatt talalhaté Park Hotel Ambrozia.

A térsasdg tavlati célul az Ambrézia Hotel fejlését tizte ki, oly mdédon, hogy a hotel
terllete mogotti, Damjanich utcai &l ingatlanokat folyamatosan megvasarolja és igy, a
majd haromszoroséaraéwilt terlleten egy négycsillagos gydgy- wellness-kénferencia
hotelt épit ki.

Az érintett terlleten cca. nyolc, kisebb-nagyolbkdalalhato, melyek nagy részén fahazak
taldlhatoak. Itt az alabbi, 6nkormanyzati tulajdanibe\s ingatlanok helyezkednek el:
HajdUszoboszlé Varos Onkormanyzata tulajdonabaralglla Damjanich u. 1-5. szam alatti
ingatlanok:

1./ Damjanich u. 1.
Hrsz: 3131
Terulet: 619 m2
Megnevezeés: beépitetlen terllet

2./ Damjanich u. 5.
Hrsz: 3139
Terulet: 120 m2
Megnevezés: hétvégi hdz és udvar
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Az ingatlanon korabban egy nem dnkorméanyzati tolapén 1év fahaz allt, mely néhany éve
lebontasra kerllt, azonban ezt sem az 6nkormangkasem a foldhivatalnak nem jelentették
be.

3./ Damjanich u. 5.

Hrsz: 3138

Terulet: 88 m2

Megnevezeés: hétvégi haz és udvar
Az ingatlanon egy nem 6nkormanyzati tulajdonbad tékéz talalhatd, igy csak a foldtertlet
a varose, a felépitmény nem.

4./ Damjanich u. 5.

Hrsz: 3137

Terllet: 344 m2

Megnevezés: hétvégi hdz és udvar
Az ingatlan koztertleft nem kdzelithétmeg kodzvetlenil, csak a szomszédos ingatlan
igénybevételével. Etetes informacioink szerint a telek terlletére dga.méter mélységben
benyulik a szomszédos ingatlanra épitett felépygmeén
Ezen ingatlan esetében is csak a foldterllet vaoiinanyzati tulajdonban.

A tervek kivitelezése érdekében a Hajdu Park Kfiegvasarolta az udillDamjanich utca
feloli folytatasdban talalhatd 3142 hrsz-u, 2906 m2yeagu, Damjanich utcara riez
ingatlant, tovabba a 3132 hrsz-u ingatlan 2/3 tészé

A Hajdu Park Kft. vételi ajanlattal fordult az onkeanyzathoz a fentiekben megjeldlt
ingatlanokra vonatkozoan.

Az altala megjeldlt vételar brutté 20.000,-Ft/mhedy az 6sszesen 1171 m2 teriletre vetitve
brutt6 23.420.000,-Ft.

A hivatal ingatlanforgalmi szakéitkért fel a forgalmi érték meghatarozasara.

Sorsz. Hrsz. Terulet(m2) Bruttd érték

Egységar | Osszesen (Ft)

(Fm2)
1. 3131 619 45 000 27 855 006 27 900 000
2. 3139 120 36 000 4 320 000
3. 3138 88 36 000 3 168 00C: 3 150 000
4. 3137 344 32 00011 080 000= 11 010 000

Osszesen 1171 46 380 000

Az énkormanyzat tulajdonaban kvngatlanok a Helyi Epitési Szabalyzabiedsai szerint
jelenleg o6néllban nem beépitbek, figyelemmel arra, hogy ebben az épitési tvereto
minimalisan kialakithaté telekméret 1500 m2.”

A Képvisebtestilet a 221/2007.(X.18.) szamu hatarozatabanjams Uj
parkolasi rendjének kialakitasara vonatkozé tanoyt&v elkészulltéig
felfiggesztette az ingatlanok értékesitéset. A Imaanyterv kidolgozasa
folyamatban van.
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A vételar tekintetében jeg§zovabbi targyalasokat folytatott.

A targyalasok eredményeképpen a Hajdu Park Kft.9d@l emelte meg az
ajanlott vételarat, mely igy brutté 22.000,-Ft/rrekintettel arra, hogy a jelenleg
érvényben |é% HESZ szerint az ingatlanok énmagukban nem beépéke

Tajékoztatjuk a Tisztelt Képvisikestiletet, hogy a 3141 hrsz-U0 ingatlan
tulajdonosa, a Pilis Dolina Sz6vetkezet és tarsesdetet nyujtottak be a Varosi
Bir6saghoz, melyben az énkormanyzati 3137 hrszgatian tulajdonjoganak
elbirtoklas atjan tortéh megszerzésének megallapitasa irant. Az 6nkorményza
teriletre atnyulik a 3141 hrsz-U0 ingatlanra eéepitépiilet, cca. 1,5 méter
mélységben. A Hajduszoboszl6i Varosi Birdésag 4.®@¥®2007.7. szamu
itéletében megallapitotta a felperesek 3137 hrszgatlan tulajdonjoganak
elbirtoklas utjan tortéhmegszerzeseét.

A Ptk. 121. 8 (1) bekezdése szerint elbirtoklasanitmegszerzi a dolog
tulajdonjogat, aki a dolgot sajatjaként ingatlartében 15, mas dolog esetében
pedig 10 éven at szakadatlanul birtokolja.

Az 6nkormanyzat tulajdonaban kdzel 1500 darab lagatlalhat6. A hivatal az
elmult években éihez mérten intézkedéseket tett a kulortb@tbirtoklasok
felderitésére és megszintetésére, ez a mai napadyik. Bérleti, hasznalati,
adasvételi szeérések keriltek megkotésre, tajékoztatd levelekittlik ki a
feltételezett, ingatlanrészt elhasznalé szomszéokmAzonban anyagi és
human efforrasok hianyaban az 0sszes ilyen terlletet neteridt
feltérképezni. A fenti eset is ebbe a csoportbalkato.

A birésagi itéletre vald tekintettel az dnkormaryaaHajdu Park Kft.-nek a
3137 hrsz-u ingatlant mar nem értékesitheti.

A hivatal tamogatja az elaprozott, helyenként asiépbe nem il, régi tipusu
fahaz-udibk felszamolasara iranyul6 térekvéseket. Figyelermanel, hogy ez a
terllet idegenforgalmi szempontbdl frekventalt eelytalalhato, ényds, ha itt
egy szinvonalas, helyi véllalkozo altal kiviteldzéf komplexum létesil.
Megvizsgalva a korilményeket, megallapithatd, haggrilet nem alkalmas az
Aqua Palace és a Gyogyfidrgarkolasi gondjait enyftitparkolok kialakitasara.



Hatarozati javaslat:

HajdUszoboszl6 Varos Onkormanyzatanak Képvisétestiilete hozzajarul az
aldbbi ingatlanok ©6nkormanyzati tulajdonban |évé foldteriletének
értékesitéséhez a Hajdu Park Kft. részére:

1./ Damjanich u. 1. (hrsz: 3131) Brutt6 eladasi ar13 618 000,-Ft

2./ Damjanich u. 5. (hrsz: 3139) Brutté eladasi ar2 640 000,-Ft

3./ Damjanich u. 5. (hrsz: 3138) Brutté eladasi arl 936 000,-Ft

Vevé a vételarat az adasvételi sze6rés aldirasaval egyiddileg koteles
megfizetni az 6nkormanyzat részére.

A Képviselotestillet felhatalmazza a Polgarmestert az adasvétel
szerddések alairasara.

Hatérids: 2008. junius 31.
Felebs: jegyzé

Hajduszoboszld, 2008. aprilis 6.

Lérincz Laszlo
irodavezé&ikonyveb



