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ELŐTERJESZTÉS 
 a Dózsa Gy. u. 2. szám alatti ingatlan értékesítésére 

 

Tisztelt Képviselőtestület! 
Tisztelt Bizottságok! 
 
Hajdúszoboszló Város Önkormányzata tulajdonában áll a Hajdúszoboszló, 
Dózsa Gy. u. 2. szám alatti 6204 hrsz-ú 388 m2 nagyságú, Fodrászüzlet 
megnevezésű ingatlan. 
Az ingatlanon 2 lakás és 1 üzlethelyiség található, jelenleg mindegyiknek van 
bérlője. 
 
Az Otthon Üzletház Kft. (telephely: Hajdúszoboszló, Rákóczi u. 3-5., 
ügyvezető: Nagy Attila) vételi ajánlattal kereste meg az önkormányzatot. Az 
épület az üzletház szomszédságában található, megvásárlása esetén azonnal 
tudná hasznosítani, felújítást követően újabb dolgozókkal irodaként vagy 
kereskedelmi egységként működtetné. 
Az ajánlott vételár: 10.500.000,-Ft. 
 
A hivatal az ügyben megkereste az ingatlan üzemeltetőjét, a Hajdúszoboszlói 
Városgazdálkodási Zrt.-t, aki az alábbi tájékoztatást adta. 
Mindkét lakásnak van bérlője, az üzlethelyiség az MSZP helyi szervezetének 
irodája. 
Az ingatlan értékesítése esetén a bérlők elhelyezése az alábbiak szerint oldható 
meg: 

- Az egyik bérlő pénzbeli térítést kér, melynek összege 2.200.000,-Ft. 
- A másik bérlő és családtagjai részére lakásvásárlásra van szükség. 

Társasházi lakás vásárlása esetén, melynek becsült értéke mintegy 
9.000.000,-Ft, bérlőcserével megoldható az elhelyezés. 

- Az MSZP városi szervezetének szükség esetén a város biztosíthat új 
irodát. 
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Látható tehát, hogy az ingatlan értékesítése esetén a bérlők elhelyezése cca. 
11.200 – 11.500 eFt költséggel jár az önkormányzat részére. 
Az épület műszaki állapota felújítást igényel, mely több millió forintba kerül. Az 
épület nem illik bele a jelenlegi városképbe, különös tekintettel arra, hogy a 
szomszédos épületeket a közelmúltban lebontották. Az épület nedves, 
salétromos, a bérleményekben a VG Zrt. 2-3 évente végez vakolatjavítást - 
különösen az utcai homlokzaton -, ezen túlmenően évente több alkalommal 
tetőjavítást. A nyílászárók és berendezési tárgyak cserére szorulnak. 
A fentiek figyelembevételével az üzemeltető nem tartja gazdaságosnak a 
felújítást, az értékesítést javasolja azzal, hogy az ingatlan helyett ingatlant 
vásároljon az önkormányzat. 
 
Az ingatlan értékesítése esetén, tekintettel a bérlők elhelyezésének költségeire a 
hivatal az eladási árat 12.000.000,-Ft összegben javasolja meghatározni. 
 
A vagyonrendelet alapján az önkormányzat az ingatlanait vagy árverés vagy 
pályázat útján értékesítheti. Ez alól kivételt képeznek az egyedi elbírálást 
igénylő esetek.  
Az ingatlan értékesítésének egyik lehetséges formája, hogy az önkormányzat 12 
millió forint kikiáltási alapáron értékesítésre hirdeti meg az ingatlant azzal a 
kikötéssel, hogy a kialakult vételár felét az adásvételi szerződés aláírásával 
egyidejűleg, a fennmaradó részt pedig az ingatlan birtokbaadásakor, azaz 
legkésőbb 2007. augusztus 31-ig fizeti meg az eladó részére. Árverés esetén az 
ingatlan tulajdonjogát az a jelentkező nyeri el, aki a legmagasabb ajánlatot teszi. 
Az Otthon Üzletház jelentkezhet az árverésre és ha övé a legmagasabb ajánlat, 
akkor elnyeri a tulajdonjogot. 
 
Határozati javaslat: 
 
1./ Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselőtestülete 
hozzájárul a Hajdúszoboszló, Dózsa Gy. u. 2. szám alatti ingatlan 
értékesítéséhez az Otthoz Üzletház Kft. részére az alábbi feltételek mellett: 

- Az ingatlan eladási ára bruttó 12.000.000,-Ft 
- A vételárból befolyó bevétel terhére az önkormányzat az egyik lakás 

bérlője bérleti jogának megváltására 2.200.000,-Ft-ot biztosít. 
- A vételárból befolyó bevétel terhére a másik lakásban élő család 

elhelyezésére társasházi lakást vásárol az önkormányzat. 
- Az ingatlan birtokbaadására a bérlők elhelyezését követően kerül sor, 

melynek határideje: 2007. augusztus 31. 
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- Vevő a vételárat két egyenlő részletben fizeti meg eladó részére, 
melyből 6.000.000,-Ft-ot az adásvételi szerződés aláírásával 
egyidejűleg, a fennmaradó összeget az ingatlan birtokbaadásakor. 

Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselőtestülete az ingatlant 
forgalomképessé nyilvánítja. 
A Képviselőtestület felhatalmazza a Polgármestert a szükséges okiratok 
aláírására. 

 
Határidő: 2007. augusztus 31. 
Felelős: jegyző, Hajdúszoboszlói Városgazdálkodási Zrt vezérigazgatója 
 
2./ Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselőtestülete 
hozzájárulását adja a Hajdúszoboszló, Dózsa Gy. u. 2. szám alatti ingatlan 
értékesítéséhez az alábbi feltételek mellett: 

-   Kikiáltási alapár: 12.000.000,-Ft 
- A vételárból befolyó bevétel terhére az önkormányzat az egyik lakás 

bérlője bérleti jogának megváltására 2.200.000,-Ft-ot biztosít. 
- A vételárból befolyó bevétel terhére a másik lakásban élő család 

elhelyezésére társasházi lakást vásárol az önkormányzat. 
- Az ingatlan birtokbaadására a bérlők elhelyezését követően kerül sor, 

melynek határideje: 2007. augusztus 31. 
- Vevő a vételárat két egyenlő részletben fizeti meg eladó részére, 

melyből 6.000.000,-Ft-ot az adásvételi szerződés aláírásával 
egyidejűleg, a fennmaradó összeget az ingatlan birtokbaadásakor. 

Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselőtestülete az ingatlant 
forgalomképessé nyilvánítja. 
A Képviselőtestület felhatalmazza a Polgármestert a szükséges okiratok 
aláírására. 

 
Határidő: 2007. augusztus 31. 
Felelős: jegyző, Hajdúszoboszlói Városgazdálkodási Zrt vezérigazgatója 

 
Hajdúszoboszló, 2007. április 4. 
 

                                                                                         Lőrincz László 

                                                                                     irodavezető főkönyvelő 
 
 


