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A 2018. november 22-i képviselo-
testiileti iilés jegyzokonyvének Ellenbrite: | suiviomass (Jegyzd/aljegyzd kézjegye)

melléklete . .. | Varosfejlesztési, Mez6gazdasagi Bizottsag
MeRiirmyale Gazdasagi Bizottsag
ELOTERJESZTES
a Hunguest Hotel Aqua-Sol melletti parkolok megvasarlasara iranyulo
kérelemrol

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsagok!

Hajdtiszoboszlé Varos Onkormanyzatanak Képvisel$-testiilete 2018. februar 22-
i ilésén mar targyalta a Hunguest Hotel Aqua-Sol kérelmét, mely a hotel altal
eddig bérelt teriilet a 3121 hrsz-u ingatlan megvasarlasara vonatkozott.

A KépviselO-testiilet a 41/2018. (I1.22.) Kt. hatarozatban az alabbiakat fogadta
el:

Hajduszoboszl6 Véros Onkorméanyzaténak Képvisels-testiilete a Hunguest Hotel
Aqua Sol altal, a hajdiszoboszIoi 3121 hrsz-G ingatlan megvésarlasara és
parkolbhazzal t6rténé beépitésére iranyuld kérelmével kapcsolatban felkéri a
Polgarmesteri Hivatalf, hogy a Képviselé-testiilet érdemi dbntésének el6készitése
tigyében az el6készitd targyalasokat és egyeztetéseket tegye meg, ezt kévetben a
kérelmet ismét terjessze a Képvisel6-testiilet elé.

Hajduszoboszloi Polgarmesteri Hivatal a Képviseld-testiilet dontését kovetden
tobbszor targyalt a Hunguest Hotel képviseldivel. Az beruhazé megbizasabdl, a
Civisterv Bt. tanulménytervet készitett a parkolohdz megépitése és a HESZ
modositasara vonatozoan. A parkoléhaz a 3121 és 3122 hrsz-u ingatlanokon
épiilne meg, melyeket egy helyrajzi szam ala vonnak dssze a szalloda 3123 hrsz-

U ingatlanaval.




A jelenleg érvényben 1évo HESZ elbirja, hogy a 3121 hrsz-t ingatlanbél a Fiirdé
utca nyomvonalénak korrigalasara, cca. 50 m2 nagysigu teriiletet a
kozteriilethez kell csatolni.

A helyi épitési szabdlyzatban az érintett teriilet Vt-2x épitési Svezetbe van
besorolva, ahol a telek megengedett legnagyobb beépithetésége 80 %. A
parkol6hdz megépitéséhez legaldbb 85 %-os beépitettségre lenne sziikség,
emiatt a tervezOkon keresztil a beruhazok kezdeményezték a HESZ
médositasat. A modositasi igényt eldzetesen megvizsgalva, az érintett allami
foépitész eldzetes véleményét kérve egyértelmiivé valt, hogy az OTEK aléli
felmentésre, mely a telepiiléskdzponti Ovezetek orszagosan maximalizalt
legnagyobb 80 %-os beépitettség eseti tullépésének helyi szabalyozdsat tenné
lehetévé, nines redlis esély.

A fentiek figyelembevételével a Civisterv éltal készitett tanulméanyterv a Hész
modositasanak mas, lehet0ségét mutatja be, amely lehetévé teszi a tervezett
beruhdzas megvalositasat.

A szabélyozasi terv javasolt mddositasa, az Aqua-Sol szilloda telkének
délnyugati iranya kiegészitésének lehet6ségét irdnyozza elo. A Gabor Aron utca
kétoldali merdleges parkolokkal van kialakitva. A szabalyozasi terv modositasa
a szalloda feldli parkolok teriiletét csatolja az ingatlanhoz. Ez a Gabor Aron utca
meghatarozo részén 12 méteres szabalyozasi szélességet, az északi szakaszon 14
méter szabalyozasi szélességet eredményezne. E médositassal a jelenlegi telek
teriilete, mintegy 818 m2-el novekedne. A jelenlegi szabdlyozas terv szerint
telek teriilet igy 3128 m2-r6l 5027 m2-re névekedne.

Telek teriilet szamitas:

Hrsz: 3125: 3128 m2
3122: 272 m2
3121: ( 809-50) 759 m2
tervezett telekbdvités: 818 m2
Osszes telektertilet: 4927 m2
Beépitett teriiletek:
Szalloda beépitett teriilete: 2704.68 m2
tervezett parkolohaz beépitett teriilete: 846,13 m2
Osszes tervezett beépitett teriilet: 3550,81 m2
Beépitettség a parkolohaz megépitési utan, a fenti hrsz-u ingatlanok

Gsszevonasaval, és a szabalyozasi terv modositas altal biztositott telek
kiegészitéssel a teriilet tervezett beépitettsége 72 %-ra emelkedik.
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A tanulmanytervben foglaltakat figyelembe véve, a Hunguest Hotel Aqua-Sol
vételi ajanlattal fordult HajdGszoboszlé Varos Onkormanyzatahoz a 3121 hrsz-

U, és a 2924/1 hrsz-u ingatlanbdl cca. 818 m2 nagysagl ingatlanrészre
vonatkozoan.



A 3121 hrsz-i ingatlant a szilloda jelenlegi is bérli, parkoloként hasznositja, a
vagyonrendelet mellékletében forgalomképtelen ingatlanok kozott szerepel,
mivel a HESZ elbirasa szerint a teriiletébdl cca. 50 m2 nagysagi teriiletet a
Fiirdé utcahoz kell hozzacsatolni. Ennek megfelel6en a 809 m2 teriiletbdl cca.
759 m2 nagysagl teriilet értékesitése lehetséges. Az Aqua-Sol képviseloivel
trtént egyeztetés soran a hivatal tajékoztatst kapott arra vonatkozdan, hogy a
tervezett b6vitéshez palyazati forrast kivannak igénybe venni. Ehhez sziikséges,
hogy a 3121 hrsz-u ingatlanra az adas-vételi szerz6dés miel6bb megk&tésre
keriiljon. Figyelembe véve, hogy az ingatlan jelenleg forgalomképtelen
besorolast, ezért azt a Tisztelt Képviselo-testiiletnek a Vagyonrendelet
médositasaval forgalomképessé kell nyilvanitania. Ezt kdvetden a HESZ szerinti
megosztast kell engedélyeztetni, a végrehajtds utin a Fiirdd utca nyomvonaldhoz
szilkséges ingatlanrész ismét forgalomképtelen besorolast kap. A visszamarado
cca. 759 m2 nagysagh terillet nyilvanos meghirdetéssel értékesithetd a
jogszabalyban el6irtak szerint.

A 2924/1 hrsz-u ingatlan, a Gébor Aron utca eleje, jelenleg forgalomképtelen
ingatlan, a Helyi Epitési Szabélyzat kozterilletként szabilyozza ki. Az
ingatlanrészt akkor lehet értékesiteni, ha az érintett teriileten a Helyi Epitési
Szabalyzat modositésra kerill, és ezt a teriiletet a szllodahoz hasonlo épitési
dvezetbeVt-2x épitési dvezetbe sorolja. A tanulmanytervben leirtak szerint a
Gabor Aron utca nyomvonala valtozatlan marad, a szélloda feldli parkoldésor
keriil értékesitésre, a Fiirdd fel6li parkolésor marad az Onkormanyzat
tulajdonaban. A HESZ médositasat kovetden a 2924/1 hrsz-0 ingatlant meg kell
osztani oly médon, hogy a cca. 818 m2 nagysagl ingatlanrész 6nall6 helyrajzi
szamot kap. A telekalakitist kovetben az érvényben 1évé vagyonrendeletet
modositésaval az Gjonnan kialakulé ingatlant forgalomképessé kell nyilvanitani.
Ennek megvalosulasat kovetden lehet az érvényben 1év0 jogszabélyok eldirasai
szerint nyilvanos meghirdetéssel értékesiteni.

A benytijtott kérelmeket figyelembe véve a Polgdrmesteri Hivatal ingatlan-
forgalmi szakértét kért fel az érintett teriiletek forgalmi értékének
megallapitasara.

A 3121 hrsz-i 809 m2 nagysagu ingatlan forgalmi értéke 43.825000, -Ft+AFA
(54.171,-Ft/m2 + AFA), osszesen 55.657.750,-Ft (68.798Ft/m2). Figyelembe
véve a szabalyozast a forgalmi érték cca.759 m2 nagysagu teriiletre vetitve
41.115.790,-Ft + AFA, 6sszesen bruttd 52.217.050,-Ft.

A 2924/1 hrsz-a ingatlan értékét, tekintettel arra, hogy pontos, f6ldmeéré altal
teriilet-kimutatds még nem késziilt, négyzetméterre vetitett értékben kertilt
meghatérozasra.



Forgalmi értek:
- foldteriilet értéke: 51.360,-Ft/m2
- épitmény (parkolo, kiépitett teriilet értéke) 14.000,-Ft/m2
Az érintett teriiletekre vetitve a varhato eladasi ar:
- foldteriilet értéke (cca 818 m2) 42.012.480,-Ft
- épitmény értéke (cca 700 m2)  9.800.000,-Ft
- Osszesen: 51. 812.480,-Ft
Figyelembe véve, hogy az az ingatlan beépitettnek mindsiil, ezért a jogszabalyok
szerint nem tartozik AFA hatalya ala, igy ez az 6sszeg bruttonak mindsiil.

Hatérozati javaslat:

a./ Hajdaszoboszlo Viros Képviselo-testiilete elvi tamogatasat adja, hogy a
2924/1 hrsz-ii ingatlan cca. 818 m2 nagysaga (a hotel melletti parkold
teriilete) ingatlanrészének besoroldsa Vt-2x épitési ovezetté moédosuljon és
hozzajarul a Helyi Epitési Szabalyzat médositisanak kezdeményezéséhez.

- A HESZ modositasat kovetéen az onkormanyzat a 2924/1 hrsz-u
ingatlan megosztasat kezdeményezi.

- A telekalakitasi eljaras engedélyezését kovetéen Hajdiiszoboszlo
Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Vagyonrendelet
modositasaval az ingatlant forgalomképes ingatlanna mindsiti.

- Az ingatlan forgalomképessé nyilvanitisat kovetéen a Képviselo-
testiilet értékesitésre jeloli ki az ingatlant, az értékesités modja az
érvényben 1évé jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen nyilvanos
arveres.

- Hajdiszoboszlé Viros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a
2924/1 hrsz-u ingatlanbél cca. 818 m2 nagysagu ingatlanrész eladasi
arat az alabbiak szerint hatarozza meg:

o foldteriilet értéke: bruttoé 51.360,-Ft/m2
o épitmény (parkolo, kiépitett teriilet értéke) brutté 14.000,-
Ft/m2

A Képviseltestiilet felhatalmazza a Polgarmestert a HESZ moédositasahoz,
az telekalakitasi engedélyezéshez sziikséges okiratok alairasara, a HESZ és
a vagyonrendelet mddositasat, a telekalakitis engedélyezését kovetoen
lefolytatott sikeres értékesitési eljaras esetén az adis-vételi szerzodés

alairasara.

b./ Hajdiszoboszl6 Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete
hozzajarulasat adja a hajdiszoboszléi 3121 hrsz-i ingatlan kozteriileti
szabalyozasba nem esé részének nmyilvinos Aarverésen  torténod
értékesitéséhez az alabbiak szerint:



- Hajdiiszoboszl6 Viros Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete a
Vagyonrendelet médositasaval az ingatlant forgalomképes ingatlanna
minositi.

- A HESZ szerinti megosztast kell engedélyeztetni, a végrehajtas utan a
Fiirddé utca nyomvonaldhoz sziikséges ingatlanrész  ismét
forgalomképtelen besorolast kap A visszamaradé cca. 759 m2
nagysagu teriilet nyilvanos arverésen keriil értékesitésre.

- Hajdidszoboszlo Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 3121
hrsz-it ingatlan eladasi arat 54.171,-Ft/m2 + AFA osszegben
hatarozza meg.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a sziikséges okiratok,

valamint a Vagyonrendelet modositasat és a telekalakitas engedélyezeését

kovetoen sikeres értékesitési eljards esetén az adasvételi szerzddés
alairasara.

Hataridd: folyamatos, 2019. december 31.
Felelds: jegyzo

Hajduaszoboszl6, 2018. november 14.
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