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E L Ő T E R J E S Z T É S
6190. hrsz.-ú ingatlan megvásárlására

Tisztelt Képviselő-testület!
Tisztelt Bizottság!

A Képviselő-testület májusi ülésén, ahogyan az ezt megelőző években már több alkalommal, a Hajdúszoboszlói Gyermeksziget Bölcsőde szakmai beszámolójának tárgyalása kapcsán merült fel ismételten az intézményhez érkezők parkolási problémáinak kérdése. A képviselők kérték a parkolás lehetőségeinek újbóli vizsgálatát a jelenleg hatályos településrendezési terv szerint.

Régóta fennálló probléma a Rákóczi utcán, hogy a bölcsődébe és óvodába érkezők miatt, a bölcsőde előtti útszakaszon a reggeli órákban nehézkes a megállás és várakozás. Az utcában ezen kívül több intézmény (Népegészségügyi Osztály, tűzoltóság, rendőrség, magán óvoda) is található, amely intézményekhez parkolók szintén nem megfelelő számban állnak rendelkezésre. Az utcában a parkolási problémák megoldása miatt már több intézkedés is történt, pl.: egyirányúsítás, óvoda területén parkolóhelyek kialakítása, vagy a Rákóczi utcán parkolóhelyek kijelölése, de ezen intézkedések nem oldották meg véglegesen a nagymértékű parkolóhiányt. 

A Rákóczi utca létesítményeinek parkolási problémái végleges megoldását a parkolásra kijelölt terültek növelése jelentené, amelyre a jelenleg hatályos településrendezési terv a városi bölcsőde melletti zsákutca kiszélesítésének lehetőségét biztosítja. A településrendezési terv által kiszabályozott 20 méter széles terület lehetőséget biztosít további, jelentős számú parkolóhely kialakítására. A Bölcsőde melletti zsákutca 20 méter széles kiszabályozása lehetővé tenné a kétoldali merőleges parkolósáv kialakítását, mely parkolók darabszáma a meglévő garázssor elbontása vagy megtartása esetén változna a következők szerint:

1./ A garázssor átmeneti megtartása esetén az út bal oldalán a garázssorig, annak jobboldalán teljes hosszban nyílik lehetőség parkolóhelyek kialakítására, amely megoldás összesen mintegy 60 db parkoló kiépítését eredményezné.

2./ Amennyiben a fejlesztéssel egyidőben a meglévő garázssor megszüntetésre kerül, úgy azon a szakaszon további cca. 20 db parkolóhely alakítható ki, mellyel cca. 80 db-ra nőne a mindösszesen kialakítható parkolók száma.

A júniusi képviselő-testületi ülésre készült egy tájékoztató anyag a parkoló kialakításának lehetőségéről, mely határozati javaslatot a testület minősített többséggel fogadta el. Az elfogadott tájékoztató anyag tartalmazza, hogy a fent leírt fejlesztések első lépése a Rákóczi utca 27. sz. alatti ingatlan tulajdonjogának megszerzése, mely ingatlan jelenleg értékesítés alatt áll. Az ingatlant a tulajdonosa az eredetileg meghirdetett összegről csökkentve, jelenleg 39.900.000.-Ft eladási áron kívánja értékesíteni. 

Az elfogadott határozat alapján (Hajdúszoboszló Város Önkormányzata Képviselő-testületének 220/2023. (VI.29.) határozata) a Testület a jelenleg hatályos HÉSZ szerinti parkolók kialakításának lehetőségeiről szóló tájékoztatóban foglaltakat elfogadta, valamint kinyilvánította szándékát arra vonatkozóan, hogy ezt az ingatlant meg kívánja vásárolni.  

A Polgármesteri Hivatal Vagyoncsoportja június elején ingatlanforgalmi szakértőt kért fel az ingatlan forgalmi értékének meghatározására, aki 2023. június 12-én tartotta meg az értékbecslés elkészítéséhez szükséges helyszíni szemlét. A szakértő által elkészített ingatlanforgalmi értékbecslés megállapítása alapján a hirdetményben található eladási ár megalapozottnak tekinthető.
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Az ingatlan adatai: 

Helyszín: Hajdúszoboszló, Rákóczi u. 27. 
Helyrajzi szám: 6190
Megnevezése: kivett lakóház, udvar, gazdasági épület
A telek területe: 1747 m2, alakja szabályos téglalap alakú
Tulajdonosok: H. I. ¼
		  N. Á. Cs. ¼ 
		  N. Á. Cs. ¼ 

Terhek, tények: Vezetékjog 12 m2 nagyságú területre, jogosult: Opus Titász Zrt.

Építési előírások: 
Az értékelendő ingatlan az érvényben lévő Város Rendezési Terv szerint a „Vt-8” Településközpont vegyes övezete besorolású övezetbe tartozik.

Beépítési paraméterek:
Köu-6: Rendeltetési zóna: Vegyes használatú út
Szabályozása: Belterületen minimum 8 méter, illetve szabályozási terv szerinti érték

Az ingatlan megnevezése a tulajdoni lap alapján lakóház, udvar, gazdasági épület, de a Helyi Építési Szabályzat szerint nem tartozik bele az építési övezetbe. 
A szomszédos területek besorolása Vt-11, Településközpont, vegyes területek, zártsorú beépítéssel.

Közművek: Az ingatlan víz, villany, csatorna és gáz közművesítettséggel rendelkezik.

Lakóépület főbb jellemzői: A lakóépület kb. az 1920-as években épült, összkomfortos, műszaki állapota közepes, alapterülete 113 m2. A lakóépület műszaki állapota közepes. 
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           
Melléképület 1.:
Az ingatlanon található egy főépület, illetve annak toldása, valamint közvetlenül a lakóépülethez hozzáépítve egy melléképület is. A lakóépület jelenleg irodaként van kialakítva, de alapvetően lakásként épült.  
A melléképület alapterülete 44,8 m2.

Melléképület 2.: 
Az ingatlanon található egy önállóan elhelyezkedő melléképület is, mely bontásra érett állapotú, értéket nem képvisel, így az értékbecslő azt az értékbecslés készítésekor nem vette figyelembe.

[bookmark: _GoBack]Mindezek alapján kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a vételi ajánlat megtételéről a mellékelt határozati javaslatoknak megfelelő döntését meghozni szíveskedjen.


Hajdúszoboszló, 2023. június 10. 

Dr. Morvai Gábor
jegyző



HATÁROZATI JAVASLAT (1. verzió)

Hajdúszoboszló Város Önkormányzata Képviselő-testületének …/2023. (VII. 13.) határozata

„Hajdúszoboszló Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Pénzügyi és Gazdasági Bizottság véleményére is figyelemmel megtárgyalta a 6190 hrsz.-ú ingatlan megvásárlásának kérdését, és úgy határoz, hogy 
1) Az Önkormányzat településfejlesztési megfontolásból, a fent nevezett ingatlant meg kívánja vásárolni. 
2) Felhatalmazza a polgármestert, hogy 39.500.000.-Ft összegű vételi ajánlatot tegyen az ingatlan tulajdonosának. 
4) A vételi ajánlat elfogadása esetén a vételár forrása a 2023. évi iparűzési adó többletbevétele.
3) Felhatalmazza a polgármestert, hogy a vételi ajánlat elfogadása esetén az ingatlan tulajdonosával az adásvételi szerződést megkösse. 

Határidő: 2023. augusztus 31. 
Végrehajtásért felelős: Czeglédi Gyula polgármester”


HATÁROZATI JAVASLAT (2. verzió)

Hajdúszoboszló Város Önkormányzata Képviselő-testületének …/2023. (VII. 13.) határozata

„Hajdúszoboszló Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Pénzügyi és Gazdasági Bizottság véleményére is figyelemmel megtárgyalta a 6190 hrsz.-ú ingatlan megvásárlásának kérdését, és úgy határoz, hogy azt nem kívánja megvásárolni. 

Határidő: azonnal
Végrehajtásért felelős: Czeglédi Gyula polgármester”





image1.png




