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ELŐTERJESZTÉS
a Csónakázó-tó melletti területrész bérleti szerződéséről

Tisztelt Képviselő-testület!

Az Önkormányzat tulajdonát képező Hajdúszoboszló 2475/19 hrsz-ú ingatlan József Attila utca és a Csónakázó-tó közötti szakaszán található ingatlanrészt egyfordulós pályázat útján hirdette meg az Önkormányzat. A pályázat nyertese a 288/2022. (XII.15.) Képviselő-testületi határozat alapján a Ringató Gastro Kft. által benyújtott pályázat.

A területre vonatkozó bérleti szerződés 2023. január hónapban került aláírásra. A szerződés szerint a bérleti díjfizetés kezdő időpontja a létesítendő felépítmény jogerős használatba vételi engedélyének napja, vagy 2023. május 31. napja, attól függően, hogy melyik következik be hamarabb, és az 5 éves bérleti időszak is ettől az időponttól kezdődik. A bérleti díj összege 2.500.000.- Ft/év.
A Bérlő díjfizetési kötelezettsége az Önkormányzat felé a kivitelezés időbeli csúszástól függetlenül 2023. május 31. napjától elkezdődött.

A bérleti szerződés II. pontja alapján a bérleti jogviszony 5 éves határozott időtartamra jön létre, melyet a felek közös megegyezéssel további 5 év határozott időre meghosszabbíthatnak. A bérleti időszak kezdete a felépítmény jogerős használatba vételi engedélyének napja, vagy 2023. május 31. napja, attól függően, hogy melyik következik be hamarabb, és az 5 éves bérleti időszak is ettől az időponttól kezdődik. 
A szerződés alapján a bérleti időszak a felek között 2028. május 31. napjáig tart, amennyiben azt a felek nem hosszabbítják meg további öt év határozott időre. 

Az eredeti bérleti szerződés alapján, amennyiben a pályázatban megvalósítani vállalt létesítményekre vonatkozó jogerős használatbavételi engedélyt a Bérlő 2023. július 30. napjáig nem kapja meg, úgy azt a bérleti szerződés bontó feltételének tekintik, és a szerződés minden további jognyilatkozat nélkül megszűnik, a felek az ajánlati és teljesítési biztosíték, valamint a területhasználati, illetve bérleti díj vonatkozásában egymással elszámolnak.
A Ringató Gastro Kft. 2023. június 16-án kelt levelében az akkor hatályos bérleti szerződés módosítását kérte, tekintettel arra, hogy az építési engedély köteles beruházásukra az építési engedélyt az eljáró hatóságtól nem kaptak. 2023. június 22. napján végül a Hajdú-Bihar Vármegyei Kormányhivatal jogerős építési engedélyt adott ki az épületre vonatkozóan. 

A bérleti szerződés módosításáról képviselőtestületi hozzájárulás volt szükséges, így Hajdúszoboszló Város Képviselő-testülete 238/2023. (VI.29.) sz. határozatával hozzájárult a bérleti szerződés módosításához oly módon, hogy hogy abból az V. pont M. alpontjában megfogalmazott bontó feltétel 2023. szeptember 30. napjára módosuljon, és a bérleti szerződés ne szűnjön meg 2023. július 30. napján. Határozatában elfogadta továbbá azt, hogy a bérleti szerződés továbbra is maradjon érvényben az abban megállapodott feltételek szerint, és a bontó feltétel 2023. szeptember 30-án álljon be. 
A bérleti szerződés 1. sz. módosításának aláírása a felek részéről 2023. június 30. napján megtörtént. 

Az építési engedély megszerzését követően a bérlő alvállalkozói azonnal megkezdték az építési munkálatokat, melyet az építőiparban jellemző nehézségek kísértek: munkaerő-hiány, anyaghiány. 

A használatba vételi engedély iránti kérelmét a vállalkozó 2023. szeptember 11. napján nyújtotta be az illetékes hatósághoz, azonban jelen előterjesztés leadásának határidejéig a jogerős használatbavételi engedélyt nem kapták meg, így a szerződés 1. sz. módosításában foglaltak alapján a bérleti jogviszony 2023. szeptember 30. napján megszűnt. A szerződés rendelkezései szerint felek kötelesek az ajánlati és teljesítési biztosíték, valamint a területhasználati, illetve bérleti díj vonatkozásában egymással elszámolni. 

2023. szeptember 30. napján a vállalkozó kérelmet nyújtott be az Önkormányzat részére, melyben kérte az Önkormányzattól a bérleti szerződés ismételt módosítását/újbóli megkötését. Tájékoztatásuk szerint a használatbavételi engedélyezési eljárás a végső stádiumban van, a használatbavételi engedélyt hamarosan kézhez vehetik, és az épületben üzemeltetni kívánt kávézót még a téli hónapokban meg szeretnék nyitni. 

Tekintettel arra, hogy az ingatlanra vonatkozó használatbavételi engedély megszerzése folyamatban van, illetve a bérleti díj megfizetésének kötelezettsége 2023. május 31. napján megkezdődött, és a Bérlő az esedékes éves bérleti díjat befizette az Önkormányzat számlájára (2.500.000.- Ft), kérjük a Tisztelt Képviselő-testületet és Bizottságokat, hogy engedélyezze a területre vonatkozóan a bérleti szerződés megkötését visszamenőleg 2023. október 1. napjával, a korábbi bérleti szerződésben megállapodott feltételek szerint. 

Kérjük a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés megtárgyalására, valamint a határozati javaslat elfogadására!


1. Határozati javaslat:

„Hajdúszoboszló Város Önkormányzata Képviselő - testületének .../2023. (X. 26.) határozata:

A Képviselő-testület felkéri a Polgármestert, hogy a Hajdúszoboszló 2475/19 hrsz-ú ingatlan József Attila utca és a Csónakázó-tó közötti szakaszán található területrészének hasznosítására irányuló bérleti szerződést kösse meg visszamenőleg 2023. október 1. napjával a Ringató Gastro Kft - vel olyan formában, hogy abban a bontó feltétel 2024. április 30. napján következzen be. Az Önkormányzat kijelenti, hogy elismeri a bérlő területhasználatra vonatkozó jogát, és a bérleti szerződés egyéb rendelkezéseit továbbra is érvényben tartja az abban meghatározott feltételek szerint.



A Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert a bérleti szerződés aláírására.

Felelős: Jegyző
Határidő: 2023. október 31.”


2. Határozati javaslat:

„Hajdúszoboszló Város Önkormányzata Képviselő - testületének .../2023. (X. 26.) határozata:

[bookmark: _GoBack]Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete tudomásul veszi, hogy a Hajdúszoboszló 2475/19 hrsz-ú ingatlan József Attila utca és a Csónakázó-tó közötti szakaszán található területrészének hasznosítására irányuló bérleti szerződés a Ringató Gastro Kft - vel 2023. szeptember 30. napján megszűnt. Felkéri a Polgármesteri Hivatalt az ajánlati és teljesítési biztosíték, valamint a területhasználati, illetve bérleti díj vonatkozásában a felek közötti elszámolás lebonyolítására.

Felelős: Jegyző
Határidő: 2023.december 31.”


Hajdúszoboszló, 2023. október 10.  

Dr. Morvai Gábor
									        jegyző
