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CIVISTERV

VAROSTERVEZO ES EPITESZ IRODA
BETETI TARSASAG

Levelezési cim: 4031 Debrecen, Sandor k6z 4./ 3
Iroda: 4025 Debrecen, Széchenyi utca 8 sz.
Tel:(30) 9818-172, Tel/fax: (52) 531-732
Email: civisterv @ civisterv.hu

Cim: Hajdtszoboszlé Varos Onkormanyzata
Tokai Kiss Gabor féépitész Ur

4200 Hajduszoboszlo
Hosok tere 1.

Targy: Tervezési ajanlat

Tisztelt Féépitész Ur!

Megkdszonve megtiszteld megkeresésiiket,

Osszeallitottuk és mellékleve megkiildjiik

ajanlatunkat, Hajdiszoboszl6 varos Telepiilésrendezési tervének 2021. évi M7. sz. véllalkozo,
valamint az Onkormanyzat altal kezdeményezett, meghatarozott teriiletekre vonatkoz6

modositasara.

Kérjiik ajanlatunk elbiralasat, és dontésiikrdl szives értesitésiiket.

Debrecen, 2021. méjus 27.
2021. junius 30. (Kiegészités)*
2021. oktober 11. (Kiegészités)**
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TERVEZESI AJANLAT

Hajduszoboszlo varos Telepiilésrendezési tervének 2021. évi M7. sz. vallalkozo,
valamint az 6nkormanyzat altal kezdeményezett, meghatarozott teriiletekre
vonatkozo médositasara.

1.) Tervezési feladat és ajanlott tervezési dij:

a) Gyogyfiirdd északi oldalan elhelyezkedd iidiiléteriilettel kapcsolatos modositasok:

- A Pavai Vajna utca ¢és a flirdd kozotti teriileten, tarsashazak épitése helyett,
kiilonbozd jelleghi kereskedelmi szallashelyek és vendéglatd egységek, valamint
egy¢b turisztikai attrakciok, élményelemek 1étesitésére lehetdséget ado szabalyozas
kidolgozasa.

- A Damjanich és Gabor Aron, valamint a Damjanich u. és Matyas Kiraly sétany kozotti
rendkiviil apré telkes beépités helyén kozparkot, kdzparkolokat kell tervezni, hogy
felszamolasukra kisajatitassal legyen jogcim.

- Lehetdséget kell teremteni 0j, nagyobb szallodak létesitésére a homlokzatmagassag
20 m-re torténd emelésével. A torzok €s nagy kontrasztok elkeriilésére részletesebb
szabalyozas dolgozando ki. Ehhez hozzaértend6 a Damjanich utca DK-i oldalan 1évé
aprotelkes tertilet is.

Ajanlott tervezési dij: 800.000.- Ft+afa

b) A Bels6-Kosely menti teriilet (Rakdczi utca — Bajcsy Zs. utca kozotti tomb
szabdalyozasanak modositiasa

Ajanlott tervezési dij: 800.000.- Ft+afa

* Megjegyzés:

A Belso- Kosely menti teriilet beépitésére készitett tanulmanyterv szerinti, vizparton javasolt
(hatalyos tervhez képest jelentosen lecsokkentett szélességii) 15 méter szélességii zoldteriileti
sav, mely egy kerékparutat- esetleg kocogdasra alkalmas burkolatu gyalogos sétanyt is magaba
foglal, elhagyasat nem javasoljuk. A Telepiilésfejlesztési koncepcioban, a Belso- Kosely menti
teriiletek zoldfeliileti rendszerben elfoglalt szerepének hangsulyozasa, a lakossag részére
torténo megnyitasa kiemelt fontossagu. A tombbelsé varhato intenziv beépitése, realis
lehetoséget és feleldsséget is jelent a mélto kornyezet alakitasara.

Az un. Hajdupalank-, mint torténeti emlék hatalyos telepiilésrendezési tervben eldiranyzott
bemutatasanak elhagydsa, nem csak a beépiilo tomb- uj lakoteriilet egyik szinfoltjianak
elmaradasat jelentené, melyhez egy kis torténeti emlékpark is kapcsolodna, hanem a vairos
Telepiilésfejlesztési Koncepciojaban meghatarozott egyik fontos uj céllal is ellentétes lenne. A
Koncepcio ugyanis kiemelt fontossagu feladatként hatarozza meg, az elsodleges gyogyfiirdo-
turizmus fejlesztése mellett, a torténeti emlékek hangsulyosabb bemutatasat is. (Az iidiilo
vendégek szamdra a torténeti értékek, nevezetességek bemutatdsat is!) A fejlesztéssel érintett
teriileteket az elkészitett tanulmany mar minimalisra csokkentette. A teljes elhagyast nem
javasoljuk, illetve a tervezés soran konzultacios lehetoséget kériink a megrendelo

onkormanyzattol. 5



c) A Semmelweis Széchenyi utca ko6zotti, jelenleg zdldteriiletként szabédlyozott teriilet
.Gksz-3" épitési dvezetbe torténd atsoroldsa.
A teriiletet gazdasagi teriileten beliili fasitott teriiletként, védd zoldteriiletként sziikséges
szabalyozni, a csatlakozo lakoingatlanok védelme érdekében. (A teriilet az ingatlan
beépitettségének szamitasakor €s a telek eldirt zoldteriiletének biztositasakor, figyelembe
veheto lesz.)
A Telepiilésszerkezeti terv és a Szabalyozasi terv modositasa is sziikséges.

Ajanlott tervezési dij: 400.000.- Ft+afa

d)__ Az Orgona utca 18-20 sz. (Hrsz 3541, 3542, 3543 ingatlanok) atsorolasa ,,Uh-3” épitési
ovezetbdl ,.Lke-2” vagy ,,Vt-9” —jelii épitési dvezetbe.
A Telepiilésszerkezeti terv és a Szabalyozasi terv modositasa is sziikséges.

Ajanlott tervezési dij: 400.000.- Ft+afa

) A Helvi épitési szabalyzat rendelkezéseinek dnkormanyzat altal igényelt (szabalyozasi
tervet kozvetleniil nem érint0) modositasa.

A Hész-ben fellelhetd ellentmondasok feloldasa, a vitathatd megfogalmazasok

egyértelmiivé tétele.

- A pontszertien elhelyezkedd, mas tarsashazakhoz szorosan nem kapcsolodo épiiletek
esetében a raépités lehetdségét biztosité Hész rendelkezések kidolgozasa.

- A kisvérosias és kertvarosias lakoteriileteken maximalni kell az 6ndllo rendeltetési
egységek, valamint a létesithetd kereskedelmi szallashelyek vendégszoba szamat.

- Uj épitésti lakoépiiletek, tidilloépiiletek, kereskedelmi szallasépiiletek esetében a
gépjarmii elhelyezést részben ¢épiileten beliil kelljen biztositani, melyre Hész
rendelkezéseket kell kidolgozni.

- Az yj épitésii lakoépiiletek esetében legyen meghatarozva dvezetenként az egy lakésra
juto legkisebb telekhanyad.

- A HESZ szoveges feliilvizsgalata soran az idékozben bekovetkezett OTEK modositasok
vizsgalata, indokolt esetben beépitése a rendeletbe *

- A Matyas Kirdly sétany menti, ,,K-1d/2” és ,,K-ID/3 ¢épitési dvezetbe sorolt szalloda

ingatlanok legkisebb eldirt zoldfeliiletre vonatkozo problémdjanak kezelése. *

Ajanlott tervezési dij: 600.000.- Ft+afa

) A Jozsef Attila és az Ady Endre u. kozotti nyilt arkos csapadékviz- levezetd csatorna
mentés tervezett tombbelsO feltarasok, utak feliilvizsgélata. *

Ajanlott tervezési dij: 800.000.- Ft+afa

* Megjegyzés:

Javasoljuk, hogy a telepiilésszerkezeti terv, szabalyozasi terv e témaban késziilo modositasa, ne
,csupan” az érintett teriiletre vonatkozo, hatalyos telepiilésrendezési eszkozok szerinti
szabdlyozasi elemek (tervezett utcanyitds, utca szélesitéesek, vizparti sétany- kerékparut)
automatikus torlését jelentse, hanem az megrendelovel torténé munkakézi egyeztetéseken
meghatarozasra keriilo, szakmailag is indokolhato modositas torténjen.

Fontos itt megjegyezni, hogy a korabban meghatarozott, hatalyos rendezési tervi fejlesztésekbol
adodo esetleges korlatozdsok ellentételezése, valamint az egyedi értékii uj beépités és kornyezet
kialakitasa érdekében, a Hész. egyedi épitési ovezetet jelolt itt ki, tobbet beépitési lehetoséget
adva, az érintett ingatlanoknak. E tobblet lehetoségek visszavonasat is jelentheti, a fejlesztések
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g) A 89/2021.(111.25.) Polgarmesteri  hatarozatban foglalt, telepiilésrendezési
tervmodositasra vonatkozo6 feladatok elkészitése. *

Ajanlott tervezési dij: 600.000.- Ft+afa

Megjegyzés:

A hatarozatban foglalt modositasra vonatkozo feladatok végrehajthatoak, de a hatarozat 4.
pontja szerinti, Veénkert utca- Csepiis sor kozotti utcaatkotés feliilvizsgalata sordn a
korlatozasok csokkentésének nem sok esélye van. Egy a vdros szamara fontos elkeriilo ut
nyomvonalanak biztositasa az eredeti cél, ahol a kozlekedéstervezési szempontok is
maghatdrozoak voltak.

h) A Géazlang sportteriiletre és kornyezetére vonatkozd szabalyozasi terv és helyi épitési
szabalyok modositasa. **
A Telepiilésszerkezeti terv és a Szabalyozasi terv modositasa is sziikséges.

Ajanlott tervezési dij: 400.000.- Ft+afa

1) Eszenyi Léaszléoné kezdeményezése: A 0498/58 hrsz-0, hatdlyos telepiilésrendezési
eszkozokben ,.K-id/1” —jeli (idegenforgalmi hasznositasu beépitésre szant kiilonleges) épitési
Ovezetbe sorolt teriilet atsorolasa, ,.K-mii”-jelli, (mezOgazdasagi lizemi) beépitésre szant
kiilonleges épitési dvezetbe. **

A Telepiilésszerkezeti terv és a Szabalyozasi terv modositasa is sziikséges.

Ajanlott tervezési dij: 400.000.- Ft+afa

1) A lakételepi utak szabalyozasanak modositasa, a kozteriileti parkoldsi lehetOségek
novelhetosége érdekében.**
A Telepiilésszerkezeti terv és a Szabalyozasi terv modositasa is sziikséges.

Ajanlott tervezési dij: 400.000.- Ft+afa

2.) Utemezés és ajanlott hataridé:

I. Utem: A telepiilésrendezési tervmodositas a 314/2012.(X1.8.) Kr. szerinti ,,egyszeriisitett
3 pld papir alapu dokumentéci6 + 3 pld. CD
Ajanlott hataridé: megrendeléstdl szamitott 3 hénap mulva

II. Utem: A képviseld-testiilet altal elfogadott, modositasokkal egybeszerkesztett
tervdokumentaci6 Osszeallitasa, hasznalatba adésa, az dnkorményzat altal hasznalt
térinformatikai adatbazis, méodositasokkal 6sszhangban torténd frissitése.

Ajanlott hataridé: A képviselOtestiileti jovahagyast kovetd 30 napon beliil.

3.) Ajanlott 0sszes tervezési dij:

Osszes ajanlott tervezési dij:  5.600.000.- Ft+ afa, azaz Otmillié-hatszazezer Ft+afa.

(Az ajanlott tervezési dij 80%-a az L. litem teljesitésekor, a fennmarado dij a Il. iitem
teljesitésekor kertilne leszdmléazasra.)



Vallalt kotbér: Késedelmes teljesités esetén a tervezd kotbér fizetését vallalja, melynek
mértéke pedig napi 10.000.- HUF., mely 6sszeg azonban nem lehet tobb a nettd tervezési dij
10 %-anal.

Debrecen, 2021. majus 27.
* Kiegészitve: 2021. junius 30.
** Kiegészitve: 2021. oktober 11.

CiVISTERV

Varostervezd és Epitész Iroda Bt.
4031 Debrecen, Sandor koz 4/3.
Addszam: 22896087-2-09
Telefon: +36-30-9818-17

> A f A l
\& \("\X}QLV\ \T&, AMA
Zsemberi Istvan
vezetd telepiiléstervezd

épitész vezeto tervezd
igyvezetd

Tisztelettel:



