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	Pénzügyi és Gazdasági Bizottság


ELŐTERJESZTÉS

a Lurkó Óvoda fejlesztési tervével kapcsolatosan
Tisztelt Képviselő-testület!

Tisztelt Bizottságok!

Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete szeptemberi ülésén döntött arról, hogy 6 MFt keretösszeget biztosít az alábbi óvodák teljeskörű felújításához szükséges tervek elkészítésére:

- Lurkó Óvoda /Törökdomb utca 11./

- Manókert Óvoda /Ady Endre utca 54./ 

- Liget Óvoda /Hőforrás utca 145./ 

opcionálisan:

· Aranykapu Óvoda /Arany János utca 8./

· Szivárvány Óvoda /Attila utca 51/b./

A döntést követően megtörtént az ajánlatkérés a tervezésre vonatkozóan és újabb előterjesztést készítettünk a novemberi ülésre, ahol tájékoztattuk a Képviselő-testületet, hogy az első három helyen lévő óvoda vonatkozásában tudjuk a terveket elkészíttetni, azt is csak a rendelkezésre álló keret kiegészítésével.

December elején a tervezési szerződések aláírásra kerültek és elindult a tervezési folyamat, melyet a Hivatal folyamatosan nyomon követett és egyeztetett mind a tervezőkkel mind az óvoda vezetővel. A szerződésekben foglaltaknak illetve az egyeztetéseknek megfelelően a Liget Óvoda és a Manókert Óvoda tervei határidőben elkészültek.

A BOM-ÉP Kft. nyerte el a Lurkó Óvoda /Törökdomb utca 11./ tervezésének a lehetőségét, melynek során első lépésként megtörtént az épület felmérése, melyet 1-es számú mellékletként csatoltunk. A felmérést követően a tervező jelezte irányunkba, hogy az épülettel több probléma is van, ezeket a márciusi ülésre készített előterjesztésünkben az alábbiak szerint részleteztük:
· az épület első része 1900-ban épült - valószínűleg lakóépületként -, majd ezt követően két ütemben történhetett meg a bővítése. Ebből adódóan funkcionális hiányosságokkal rendelkezik: nincs külön - külön öltöző a csoportokhoz, van olyan mosdó, amelyet két csoport használ, a melegítő konyha kapcsolódó funkciói nincsenek kialakítva, a tornaszoba megközelítése vagy csoportszobán keresztül vagy pedig külső térből lehetséges;

· amennyiben pályázat keretein belül kívánjuk az épületet felújítani úgy kötelező lesz az akadálymentesítés, melyhez kapcsolódóan akadálymentes mosdót szükséges kialakítani, melyhez jelenleg nincs elegendő hely;

· a melegítőkonyha üzemeltetésének vannak bizonyos előírásai (fehér mosogató, szállítóedény tároló stb.) melyet az átalakítás során figyelembe kell venni, de a helyiség jelenlegi méretei nem teszik lehetővé ezek kialakítását a meglévő alapterületen belül, azt így a konyhával szomszédos csoportszobát át kellene alakítani, ami nem elfogadható;

· az épületben belső feltárásokat a tervező nem tudott végezni, azonban statikus bevonásával a látható szerkezetek és az akkori építési szokások alapján megállapításra került részükről, hogy a burkolatok, felületek, nyílászárók felújításán túl:

· talajnedvességelleni szigetelés nem készült, ezt most kellene elkészíteni, amihez min. 50 cm mélységben ki kell termelni a földet és új rétegrendet kell építeni a burkolatok alatt;

· a falak alatt, ha volt is szigetelés az mára olyan mértékben elkopott, hogy újat kell készíteni;

· az épület alapja nem megfelelő, külső feltárással az alapot meg kell erősíteni;

· a teljes közműhálózat elavult cseréje indokolt;

· a tető faszerkezetét meg kell erősíteni, az épület új fedést kell, hogy kapjon, jelenleg a tető több helyen beázik; 

· a csapadékvíz elvezetését meg kell oldani;

· a villámvédelmi rendszert fel kell újítani;

· az épületben a tűzjelző rendszert ki kell építeni.

Az épület állapotát, valamint az abban lévő funkcionális zavart figyelembe véve a tervező részéről megállapítást nyert, hogy az épület jelen formájában gazdaságosan nem felújítható és alakítható át. A márciusi ülésen az alábbi döntés született:

97/2021. (III. 25.) Polgármesteri határozat 

Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Polgármestere a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46 § (4) bekezdése alapján - tekintettel a veszélyhelyzet kihirdetéséről szóló 27/2021. (I. 29.) Kormányrendeletre – támogatja a Lurkó Óvoda (Törökdomb utca 11.) komplett felújítási tervének elkészítését a szükséges átalakítási - részleges bontási, feltétlenül szükséges bővítési – munkálatokkal együtt.
Határidő: 2021. május 10.

Felelős: 
jegyző

A döntést követően megkezdődött egy hosszadalmas egyeztetés melynek során a tervező több lehetséges alternatívát készített el, ügyelve arra, hogy a döntésben foglaltaknak eleget tegyen, de ezek nem feleltek meg annak, hogy az óvoda minden szükséges funkciót megfelelőképpen kielégítsen. Őszre sikerült egy olyan alternatívát jóváhagyni, mely megfelel minden igénynek (2-es számú melléklet). Az átalakítás során az épület belső udvari szárnya elbontásra kerül, és egy új szárny épül nyaktaggal hozzábővítve a régi épülethez, a funkciók szervezetten kerülnek kialakításra megfelelve így a modern kor óvodájának és nem utolsó sorban a vonatkozó előírásoknak.  A tervezett épület látványképei a 2-es számú melléklet részét képezik.
A BOM-ÉP Kft. 2021. október 6.-án jelezte irányunkba (3-as számú melléklet), hogy az elhúzódó tervezési folyamat illetve a megnövekedett feladat miatt többletköltségei merültek fel tekintettel arra, hogy az engedélyezési dokumentációhoz az eredeti vállalásukban nem szereplő több szakági tervező bevonása és több szakági tervfejezet készítése szükséges.
Az óvoda jelenleg 527,54 m2 + 50,79 m2 terasz, melyből elbontásra kerül 239,48 m2+50,79 m2 fedett terasz és a teljes tetőszerkezet. Átalakítás és bővítés után az óvodaépülete nettó 642,97 m2 alapterületű lesz és hozzá 100,13 m2 fedett terasz létesül.
A BOM-ÉP Kft. a 2020. december 3.-án kelt vállalkozási szerződésben 2.500.000,-Ft+Áfa összegben vállalta a Lurkó Óvoda terveinek elkészítését, a mostani kérelemben ezt az összeget 4.450.000,-Ft+Áfa összegben jelölte meg, mely 1.950.000,-Ft+Áfa-val több. 

A tervezési szerződés I-es pontjában a szerződés tárgya az alábbiak szerint lett meghatározva:

„A tervezési feladat olyan engedélyezési szintű tervdokumentációk készítése, mely foglalkozik a teljes óvodára kiterjedő felújítással és korszerűsítéssel - valamint foglalkozik a bővítés/átalakítás lehetőségével - így alkalmas egy esetleges pályázati felhíváson történő részvételre. Az épületek állapotára való tekintettel elengedhetetlen a statikai szakvélemény, valamint az energetikai tanúsítványok készítése.”
Látható, hogy a szerződés kiterjedt az engedélyezési szintű dokumentációra, igaz a tervezési időszak elhúzódott és a feladat is nagyobb lett, mint ahogy azt az ajánlattétel időszakában látni lehetett. Az ajánlatkérés időszakában nem volt ismert, hogy milyen pályázati felhívások fognak megjelenni.
Várhatóan a felhívások ez év őszén jelennek meg, társadalmasításon már átestek. A tervezetek alapján látható, hogy az intézmények vonatkozásában két témában lesz lehetőség támogatást igényelni, az egyik a teljes felújítás, bővítés a másik pedig az energetikai felújítás.
A tervek és költségek ismeretében teljes felújításra a Lurkó Óvoda épületét javasoljuk, míg energetikai pályázatra a Manókert és Liget Óvodákat. Tekintettel arra, hogy a Manókert Óvoda esetében teljes felújításra, míg a Liget Óvoda esetében teljes felújításra és részleges átépítésre készültek el a tervek, a pályázati teljes megfelelés érdekében azok különböző mértékű átdolgozása válik szükségessé, mely szintén némi többletköltséggel bír. Erre vonatkozó árajánlatukat a tervezők még nem küldték meg, így várhatóan csak a novemberi ülésen tudjuk előterjeszteni. 
Kérjük a Tisztelt Képviselő-testületet/Bizottságokat előterjesztésünket megtárgyalni, döntését meghozni szíveskedjen.
Határozati javaslat:

Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete támogatja a BOM-ÉP Kft. (4200 Hajdúszoboszló, Sport utca 16/A II./19.) szerződés módosításra vonatkozó kérelmét, a Lurkó Óvoda (4200 Hajdúszoboszló, Törökdomb utca 11.) átalakítási és bővítési tervdokumentációjának elkészítésére bruttó 2.476.500,-Ft többletköltséget biztosít a 2021. évi városi költségvetés tartalék kerete terhére.

Határidő: 2021. december 31.
Felelős:   Jegyző

Hajdúszoboszló, 2021. október 13.
                                                                             Szilágyiné Pál Gyöngyi

                                                                           városfejlesztési irodavezető
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