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ELŐTERJESZTÉS

A településrendezési tervek 2009 évi módosításával kapcsolatos kérelmekről
Tisztelt Képviselőtestület!

Tisztelt Bizottság!

A 249/2008.(XI.20.) önkormányzati határozat alapján a Képviselőtestület egyet értett a településrendezési tervek újabb módosításáról, aktualizálásáról. A döntés alapján 2008. december végéig lehetett újabb igényekkel előállni, javaslatokat tenni. Miután a költségvetésben szerepel keretösszeg a módosítások fedezetére – önkormányzati határozatban kell dönteni a változtatási szándékról. Ehhez érdemes sorba venni a kérelmeket, javaslatokat, mivel nem jelenti automatikusan minden kérelem a változtatás teljesítését. Ehhez megfelelő jogi háttér és várospolitikai akarat is szükséges.
1. A TESCO-GLOBAL Zrt. azt kérte, hogy a 0347-es önkormányzati tulajdonú lőtér és a 0346 hrsz. alatti Csirkés úr tulajdonában lévő ingatlanokból az útépítési tervük szerint kialakítandó utakat a szabályozási tervünkben vezessük át. A kérés teljesítésének szakmai kifogást nem látok, a gyakorlatban kialakult állapotokat célszerű aktualizálni a szabályozási tervlapokon is.

2. A Bocskai Halászati Kft. a telephelyének szolgáló 0319/1 hrsz. alatti Gip 2.1. jelű övezetének olyan módosítását kezdeményezte, melyben lehetőség nyílna a jelenleg meghatározott 5.000 m2 kialakítható legkisebb telekterület 3.000 m2-re való csökkentésére. A 2008. évi módosítás során bevezetésre került egy Gip. 2.2 jelű övezet, ahol már lehetőség lenne 1.500 m2 fölötti telkek kialakítására. Egyéb paramétereiben a két övezet előírásai megegyeznek, így a kérelmet szakmai szempontból támogatom, hiszen pontosan az ilyen esetekre lett bevezetve ez az új övezet.
3. Az Ibolya utca lakói azzal az igénnyel fordultak hozzánk, hogy az utca páros oldalát üdülőterületből kertvárosi lakóterületté, míg Czeller András lakó kérelme szerint településközponti vegyes övezetté soroljuk át. A problémát itt az jelenti, hogy a kialakult telekszélességek (kb. 10 m) nem elégítik ki a kertvárosi lakóterületekre jellemző min. 14 m-es minimál értéket. A telkek területe 300 m2 körüli, míg a kertvárosi lakóövezetekben a legkisebb telekterületet engedélyező Lke 4.1 övezetben is legalább 350 m2. A telepítési- és tűztávolságok biztosítása mellett szakmailag nem javaslatom a lakóövezetté történő módosítást. Ez beláthatatlan folyamatokat indítana el, mivel más üdülőterületi utcák is előállnának hasonló kérelmekkel. Csupán megjegyezni kívánom, hogy az országos szabályozás (OTÉK) hétvégi házas üdülők esetében 15 % beépítést engedélyez, ami alól sikerült korábban felmentést kapnunk, így jelenleg Hajdúszoboszlón ezeken a területeken 20 % a megengedett legnagyobb beépítettség.
4. Kállai Gyula (Hajdúszoboszló, Hőgyes E. u. 27.) a tulajdonát képező Új u. 3/6 számú, 6159/3 hrsz. alatti ingatlanán az utcanyitás miatti korlátozást kéri feloldani, ellenkező esetben korlátozási kártalanítási igénnyel áll elő. A Kösely menti utcanyitás már-már örökzöld téma városunkban. Mindeddig a szükségességén volt a hangsúly, de az önkormányzat anyagi fedezet hiányában nem tett konkrét lépést. Személy szerint továbbra is javaslom az utcanyitást és a terület rendezését, ennek viszont költségkihatása van. Itt várospolitikai döntés meghozatala szükséges.
5. A Harmónia Alkotóház Bt. beadványában a Hőforrás u. – Attila u. sarki tömbre (A Karikás panzió oldalában) a jelenlegi kertvárosi övezet településközponti vegyes övezetté történő átsorolását kérelmezte. A kezdeményezést támogatom, hiszen a tömbben így nagyon korlátozottak a fejlesztési lehetőségek, számos ingatlan most is inkább a Vt. övezetnek felel meg, mintsem a kertvárosinak. 
6. Détár László a vasút mellett tervezett „tehermentesítő körgyűrű” megszüntetését kéri. A területnek jelenleg tulajdonosa, vállalkozása a vasúthoz kötődik, területén iparvágány található. Mindezek felszámolása tetemes költség lenne. Jelenleg a szabályozás miatt fejlesztési lehetőségei korlátozottak. A tervezett tehermentesítő körgyűrű kivitelezése további akadályokba ütközik, mivel a Szováti út és a vasút kereszteződését külön szintű csomóponttá kívánja az Állami Infrastruktúra Fejlesztő ZRt átépíteni, így kérdéses a körgyűrű átvezetése ezen a helyen. Javaslom a kérelem településtervezővel és utas szaktervezővel való megvizsgálását, döntést azok függvényében hozni. 

7. Lakossági kérelemként érkezett, hogy a Tisza és Duna zugot összekötő, tervezett gyalogút kerüljön megszüntetésre, mivel az magántelken halad át, ellehetetlenítve annak újbóli beépíthetőségét. A kérelmet szakmai szempontból támogatom.

8. A József Attila utca menti ingatlanok a Szilfákalja és a sósvíz-levezető árok közötti szakaszon Vt 1.3. övezetbe tartoznak. Ezzel nincs is semmi probléma, csupán azzal, hogy a beépítési mód zártsorú. Az Árkád üzletház és a Gambrinusz ház beépítése során ez teljesült is. A külsőbb szakaszon a meglévő épületek a Szabó László zugtól kifelé már szabadon álló formában találhatók. A volt TIGÁZ telek tulajdonosa parcellázni kívánja az ingatlanát, melyet szabadon álló formában szeretne beépíteni. Ez a beépítési mód jobban illeszkedne az itt kialakult állapothoz, ezért – az építtetői szándékkal összhangban – szakmai szempontból is javaslom a beépítési mód megváltoztatását az egyéb építési paraméterek megtartása mellett. Ezzel elkerülhető, hogy esetlegesen éveken keresztül csupasz tűzfalak legyenek láthatóak az utcáról.
9. Szabó István a – tulajdonát képező - 0345/9 és 0345/17 hrsz alatti külterületi ingatlanok Mák 1.2 jelű (Korlátozott használatú általános mezőgazdasági terület) Gksz 1.2 jelű, Gazdasági, kereskedelmi szolgáltató övezetté történő átsorolását kezdeményezte. Az ezzel járó költségeket vállalja. Ezek a külterületi ingatlanok a TESCO áruházzal szemben, a „FRANCO” Kft vizsgáztató telephelye (volt vágóhíd) mellet találhatók. Az Épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997 évi LXXVIII. Törvény 8.§. (2) c) pontja az alábbiak szerint rendelkezik:

„a települések beépítésre szánt területe csak olyan területfelhasználás céljára növelhető, amilyen célra a település már beépítésre kijelölt és igénybe vett területén belül nincs megfelelő terület.”
A törvény rendelkezése alapján a kérelem nem méltányolható, hiszen városunk közigazgatási területén még vannak Gksz jelű, igénybe nem vett területek kiszabályozva. Maga a „FRANCO” Kft telephelye is ilyen terület, ami a településszerkezeti terven így is szerepel, de sajnos a szabályozási terven lemaradt az övezeti lehatárolása. Ezt hibajavításként orvosolni kell. Visszatérve Szabó úr kérelmére, elvben a meglévő övezet kibővítésére megkaphatja az önkormányzati támogatást, azonban kérdéses az egyeztetésben közreműködő szervek véleménye, esetleges vétója.

Az önkormányzat a 34/2008.(II.26.) határozatában már döntött a Pávai Vajna utca mentén a TRT módosításáról, így az is része a 2009. évi „csomagnak”. 
Az elmúlt évi módosításokhoz a helyi építéshatóságtól csak 2008. októberében kaptam meg az észrevételeket, így azokat ott már nem tudtuk teljes mértékben figyelembe venni az egyeztetések előrehaladott állapota miatt. Az akkor kimaradt, illetve az időközben felmerülő észrevételeik szintén felülvizsgálat tárgyát kell, hogy képezzék. 
A korábbi településrendezési tervek módosítása során is szembe találkoztunk jó néhány, előre nem kalkulált nehézséggel, akadállyal. Az egyeztetések során az egyes szervek kérik beépíteni a terveinkbe az egyes szakági döntéseiket, jogszabályaikon alapuló követelményeiket. Ilyen volt a 2006-ban nevesített Natura 2000-es természetvédelmi területek felvezetése, az örökségvédelmi hatástanulmány elkészíttetése és az új régészeti lelőhelyek (kb. 30) felvezetése, vagy éppen a nyáron módosult Országos Területrendezési Terv településünket érintő változásainak feltüntetése. Az időközbeni, magasabb rendű jogszabályi kötelezettségeinknek a módosítás során eleget kell tennünk, illetve biztosítani kell a helyi szabályozásunk jogharmonizálást az országos jogszabályokkal.
A fenti kérelmek között vannak olyanok, melyek egyszerűsített egyeztetési eljárással, viszonylag rövidebb idő alatt terjeszthetők elő elfogadásra. Javaslom ezeket (2,7,8) külön eljárásban kezelni.

Határozati javaslat:

Hajdúszoboszló város Önkormányzati Képviselőtestülete módosítani kívánja a hatályos településrendezési terveit az előterjesztésben szereplő 1-9 sorszámú kérelmeknek megfelelően. Felkéri a Polgármester urat és a városi főépítészt a szükséges egyeztetések lefolytatására.
Határidő: 
folyamatos
Felelős: 
polgármester, főépítész
Hajdúszoboszló, 2009. március 16.
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