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A MAGYAN XoZTARSASAG NEVEBENI

A Hajdfszoboszldi Vdrosi Bi'r6sdg a Dr.Jo6 _Zoltdn 14200 HajdfszobotTlo, Gonczy P5l
ttt q.i 6tral k6pviselt PILISI DOLINA SZOVETKEZET 1272t Pilis, Ujtanya 0!0138;
nrsz.l I. rendfi, nEVnl NANDOR 12220 Vecs6s, F6 0t t39.1 II. rendfirUI.FZL.O,
FERENC 1224L Sulys6p, Dozsa ,GVOTOV [t 54.1 III. rendfi, TAPIO-TA]
MEZ66AZDASAGI 5ZOLGALGATO 6s KERESKEDELMI Kft. 1224t SUlysiip,

Sfirfipuszta/ IV. rendfi felperesnek - a Dr.Morocz IsWdn,ugyv6d 14021D99t.J91
Batthvdny u. 7. fsz. 5.1 6ltal k6pviselt HAJDUSZOBOSZLO VAROS

6ru16nr"rAruvznra 14200 Hajdfszoboszl6, H6sdk tere L.l alperes ellen
eibirtokiSs, tulajdonjog meg6!!apitSsa lrdnt lndult perdben i'neghczta az a!5bbi

f , t t L E r E r :

A bfr6sdg meg6llapitja, hogy az I-II-III. 6s IV. rendli felperesek a hajdriszoboszl6i
3t37. h6lyralziszSmf 344 m2-es belteruleti ,,h6tv6gi hitz 6s udvar" megjeldl6sfi
ingatlan tulajdonjog6t elbirtoklds Otjdn megszerezt6k.

A birfsSg az itdlet megkuld6s6vel felhilvja a Hajdfszoboszl6i Kdzeti Fdldhivatalt,
hogy a hajdilszobosit6i 3137. helyrajziszdmd ingatlan tulajdoni lapjd16l
HajOdszonoszt-d VSros OnkormSnyzata 1/1 arSnyf tulajdonjogSt torolie, egyidejlileg
az I-II-III. 6s IV. rendlj felperesek fejenk6nt Ll4-ed- tl4-ed ardnyrl tulajdonjog6t
elbirtoklds clmen jegyezze be, amelynek t[jr6s6re kdtelezi az alperest.

K6telezi a bir6sdg az alperest, hogy 15 napon beltil fizessen a felperesnek perkolts6g
c[m6n 216.000,-Ft lazaz Kett6szdztizenhatezer forint/-ot illet6k 6s tan0 ltit<otts6g
fej6ben, tovdbbd 172.000.-Ft plusz 20 % 6fa lazaz Egyszdzhetvenkett6ezer forint
plusz htisz sz|zallk 6fal igVvedi munkadrjat.

Ez ellen az ltdlet ellen a kdzbesit6st6l szdmftott 15 napon belul a Hajd0-Bihar Megyei
Bir6sSghoz cimzett, de a Hajdfszoboszl6i Vdrosi Bfr6sSgndl 3 p6ld5nyban, fr6sban
benytljtand6 fellebbez6ssel lehet 6lni.
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Ha a fellebbez6sben vitatott ert6k a 200.000.-Ft-ot, illewe a kereseti k€relemben

megjel6lt koveteles 10 %-6t nem lrataoia meg, fellebbezni csak az els6fokf eljSrds

iJ;y.d, ,ruuarvainu[ r.grert.seru, iagy it ugy .6rdemi etbfrat6sanak alapjdul
szolgSl6 jogszabSly tdves atkalmazSsdri" hivatklozdssal lehet. Ilyen hivatkozds

hi6ny6ba; ifet tubber6st a mdsodfokir bir6s6g hivatalb6l el utasitja,

A m6sodfok0 bir6sdg az ugy 6rdem6ben t6rgyal6son kivrll hat6roz, felek

bSrmelyik6nek kerelm6le azonban tdrgyal6st tart' f5igyalSs tartSsSt a fellebbezcj f6l

a fellebbezds6ben k6rheti.

I n d o k o l 6 s :

A bir6sdg a peres felek nyilatkozatai, a becsatolt okirati bizonylt6kok, tovdbba

szoboszlai csaba es Komldsi Lajosn6 tan(k vallomSsa alapj6n az alSbbi

t 6 n Y 6 l l S s t

Sllapftotta meg:

Az I-II-III. 6s IV. rendrj fetperesek a hajdfszoboszl6i 3140. helyrajzisz6ml ,,kivett

ru:at nurinalati ut" megjetoi6sri, tovdbba az aual hdtso hatdron szomszddos 3141'

nef'ra:iirrdm6 ,,hritvegi"h6z 6s udvar" megjeldl6sii ingatlannak egymSskdzti tl4-ed-

t l4-ed ardnyban tulajdonosai.  , i?

A h6ts6 ingatlanon egy t6rsas udulSt magiban fogla16 fel6pltm6ny epult m6g 1982'

6v el6tt, mely fel6pitr6ny nagyobb resiben a st+r. helyrajziszSmfr telken, mlg

kisebb rdszben az ltcarront ret6t n6zve att6l ;obbra elhelyezked6 €s alperes 1/1

;,5ny0 tulajdon6t k6pezd 3L37. helyrajziszdm(,,h6tv6gi h5z 6s udvar"-k6nt megjelolt

telken hrjz6dik"

A 3141. helyrajziszSmf ingatlanon t972. okt6ber 9-t6l  1995. j0l ius 77-ig az

Aranykal6sz llcrsz volt t1+-ea ar5nyban tulajdonos, majd 1995. j[l i 'us 27-tel

sz6tv6l5s cfm6n a pILISI DOLINA Szovetkezet I. rendfi felperes szeaett

tulajdonjogot.

A FERiHEGy Rr. a FERIHEGY MGTSZ kozbees6 tulajdonost6l 1994. janudr 19. napj5n

szeaett tulajdonjogot, majd rggT.jinius 19. napjdn R6vai Ndndor II. rendli felperes

v6tel c[m6n megszerezte ezen tovSbbi Ll4-ed tulajdoni hdnyadot.

A Monori Jdr6si Epitoipari Szovetekezet-i vdllalat 1972. oktober 9-t6l volt tulajdonos,

majd a FARM gt. ittewe jogut6dja L5szl6 Ferenc III. rend[i felperes v6tel c[m6n

szezett tulajdonj ogot.

A iV rendri felperes jogel6dje a TAPIOVOT-CyE MGTSZ 1972-t6l volt tulajdonos,

melynek jogutodja a iulys6pi szdvetkezet volt, illetve a IV. rendtj felperes 2004.

auqusztui n-an utalakrlus cim6n t l4-ed ardnyban tulajdonossd vSlt  13lFl3-4.1'



4.G.40.0151200717.  3

A felperesek keresetlevelUkben hivatkoztak arra, hogy 2007. 6v nyardig abban a
tudatban voltak, hogy a 3137. helyrajziszdm0 teleknek megfelei6 terUlet is a
tulajdonukat kepezte figyelemmel arra, hogy a jogelcldeik is ebben a tudatban voltak,
az alperes telk6t csak a szint6n tulajdonukban l6vcj 3140. helyrajziszdmf tetet<rdi
lehet megkozeliteni, az alperes terulete haszndlata ellen kifogdst sent<i nem emelt, a
felperesek 6s jogel6deik a perbeli ingatlant t6bb mint 15 6ve hdborftatlanul
sajStjukk6nt fo I ya m atosa n bi rtokoltd k, azt rend ben ta rtottd k.

Afentiek alapjdn a felperesek a Ptk.121. g (1) bekezd6sre hivatkoz5ssal k6ft6k annak
meg6llapftds6t, hogy elbirtoklds ri[5n egymdskozt egyenlS ar6nyban megszerezt6k a
perbel i  ingatlan tulajdonjog6t.

K6tt6k, hogy a bir6sdg keresse meg a Foldhivatalt a felperesek egymdskdzti tl4-ed-
U4-ed ardnyf tulajdonjoga bejegyz6se v6gett az alperes tulajdonjogdnak egyidejii
torl6se mellett.

Az alperes k6rte a kereset elutasiti is6t hivatkozva a Ptk.109. g-5ra, mivel dllSspontja
szerint jelen esetben nem az elbirtoklSs, hanem a tril6pitds szabdlyai
alkalmazand6ak. Utalt arra, hogy a fel6pitm6ny v6lhetcileg a '70-es 6vekben 6putt,
illetve a felperesek elbirtoklSsdnak kezdetekor mdr a t[l6pft6s szabSlyait kellett
alkalmazni.

Csatolta 2lAl2-4. alatt az alperes intdzkeiSsdre vonatkoz6 mell6kletet, mely szerint a
Polg5rmesteri Hivatal Pdnzilgyi 6s Gardasdgi Iroddja 2005. dprilis 29-6n a
V6rosgazdSlkod5si Rt-t megkereste egyebek mellett a perbeli HajdIszoboszlo,
Damjanich u. 5. szdm alatti telek karbanta$6sa 6rdekdben.

A felperes kereset6t a Ptk.121. S szerint fenntartotta, illetve utalt arra, hogy az
alperes belso int6zked6se az elbirtoklSs megszakitiisSra nem alkalmas.

A felperes keresete alapos!

A Ptk.121. 5 (1) bekezddse szerint elbirtokliis 6tj5n megszerzi a dolog tulajdonjogat,
aki a dolgot sajStjakdnt ingatlan esetdben 15, m5s dolog eset6ben pedig fO 6ven 6t
szakadatla nul bi rtokolja.

Megjegyzend5, hogy a 2001. 6vi XIX. torvdny m6dositotta a fenti rendelkez6st 2001.
mdjus 31-t6l kezd6dSen, mivel .azt megeloz6 id6szakban az elbirtokldsi hatdridcj
egys6gesen 10 ev volt.

A Ptk, 122. gszerint az rij birtokos sajdt elbirtoklSsdnak idej6 hez hozzitszamithatja azt
azidSt, amely el6djenek birtoklSsa idej6n rndr elbirtokldsi id6nek min6sutt.

A Ptk.124. 5 (1) bekezd6s a-c) pontja szerint az elbir toklSs megszakad, ha a
tulajdonos a birtokost a dolog kiadiisdra fr5sban felsz6litja, vagy ez i16nt bfr6sdghoz
fordul,  avagy a tulajdonos a dologgal rendelkezik lr l2. gl ,  avagy a birtokos a
birtokot akaratan kivul elveszti es azt 1 6ven belul nem szerzi vissza, il letoleg 1 even
belul nern keri  a I i rr ic infnl hnnr, :  .rolog Lrjabb birtokosa a dolgot adja vissza.
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A bir6sdg Szoboszlai Csaba es Koml6si Lajosnd tanrik aggdlytalan vallom6sa alapj6n

megSllap-itotta, hogy a felperesi jogel6dok; illetve felperesek a 3140. 6s 3t4t.

nurviuiiit.6m0 inga"tiunon tritmen6eniz ut6bbival egybekeritett 3137. helyrajziszdml
ingltfJnt is salitlukk6nt haszndltdk,'.i l leWe az ut6bbi k6t ingatlan hasznSlati

sz6mpontb6l e-gymdst6l elkerrtve nincsen. Az irdul66pulet udvar6t a 3t37.
helyrajziszamu i-ngatlannal egyutt az ingatlan mindenkori tulajdonosai saj6ljukk6nt

haszn6lt6k, rendben tartott5k, "' i

Komldsi Lajosnd vallomdsjban nyilatkozott arra, hogy 1982. mdjus 24-e ota dolgozik
gondnokk6nt a HAIDU APARTMANHAZ t6rsasudul6ben, melyhez a perbeli

ingatlanokon 6pult udulo is hozz6tartozik. ,

A bir6s6g a tan[vallomds alapjiin megSllapitotta, hogy az elbirtokl6si. idcjn belul a
ptk.124. g (1) bekezdds6ben irt 6s az elbirtoklds megszakitSs6ra alkalmas

logcselekrrienyru nur kerult sor, illetve a felperes 6s ingatlankezel6je kozott tort6nt
bels6 int6zkedes az elbirtoklSs megszakitdsSra nem alkalmas.

Megjegyzendo, hogy mindtiet tanir vallom6sdban megerdsftette, hogy az alperes
intdzfJOese alapjdn t6nylegesen az ingatlan karbantart6sdra, avagy annak kis6rlet6re
a V5rosgazd6lkod6si Rt. rdszerol nem kerUlt sor.

A ptk.109. g (1) bekezd6se szerint ha a tulajConos j6hiszemfien f6ldj6nek hat6rain trll

{pftkezett, i'riort.6d v6lasztdsa szerint - kovetelheti, hogy_ a trl16pitd a be6pitett
r6sz haszn6lata6rt 6s a' beepit6ssel ol:rizr';Lt 6rtekcsokkends6rt adjcn kSrtalanftast,
vagy a be6pitett reszt v5sdrclja meg, ha a fold megoszthato, vagy az eg6sz fdldet
v6sdrolja meg.

Az alperes ilyen kovetelest az elbirtokldsi idSn belul - a rendelkez€sre 5116 adatok
szerint - nem koz6lt, ugyanakkor a b[r6s6g a tirlepit6s megval6sul6sdbol nem tudott
arra a kovetkeztetdsre fuhi, hogy ezen kdruilmeny az elbirtokl5s meg6llapithatosdgat
kiz6rn6.

A bir6s6g 6ll6spontja szerint a tril6pit6ssel kapcsolatos tobblett6nydlldsi elem is azt
ercisfti, hbgy a felperesek t6nylegesen abban a tudatban voltak, hogy a perbeli telek
ingatlan is a saj6t tulajdonuk r6sz6t k6pezi,

A bir6s6g mindezek alapj;in meg6llapitotta, hogy legk6sobb a perind[t6st megelozo
15 6vben a felperesek, il letve , jogel6deik a dolgot sajdtjukk6nt szakadatlanul
birtokoltdk

A b[ros6g a fentiek alapjdn a felperes kereset6nek helyt adott 6s it6let6ben
meg6llapitotta a felperesek egymdsk6zti Il4-ed-114-ed ardny0 tulajdonszerz6s6t,
egyidejrileg rendelkezett a Foldhivatal fel6 a perbeli ingatlan tulajdoni lapjdr6l az
alperes tulajdonjoga tcirlese, egyidej[1leg a felperesek tulajdonjoga bejegyz6se
6rdekeben.
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A Pp'78. g (1) bekezd6se szerint a bir6sdg a pervesztes alperest k6telezte apernyertes felperesek oldal6n illet6kben,,valamint a 3212003, (VIiI. 22; IM rendelet
3. I (2) bekezd6s a) pontja szerinti ugyv6di munkadrjban, valamint a B-as sorszdm
alatt ut6bb igazolt tanri ftikoltsegben ielentkezc5 perk6lts6g'rugn.et6#re.

Hajd(szoboszl6, 2008. februdr 21. napja.

Dr.Kalmdr Jdnos s.k.
bir6
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