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ELŐTERJESZTÉS 
 a Baross utca – Szél zug összenyitásáról 

 
 
Tisztelt Képviselőtestület! 
Tisztelt Bizottságok! 
 
A Helyi Építési Szabályzat a Szél zug Baross utcával történő összenyitását 
irányozza elő. 2006. évben lakossági beadvány érkezett, melyben az 
utcanyitásban érintett ingatlanok (29 db ingatlan) tulajdonosainak nagy része 
lemond a szükséges ingatlanrész tulajdonjogáról, melyért cserébe közművesítést 
kérnek. A megvalósítás első lépcsőfoka a Szél zug 7. szám alatti ingatlan 
megvásárlása, melyen keresztül halad az új utca nyomvonala. Az 1066 m2 
nagyságú telken egy 53 m2 alapterületű lakóház található. A hivatal 2006. év 
elején szakértőt kért fel, aki az ingatlan forgalmi értékét 17.200.000,-Ft-ban 
állapította meg.  
A Szél zug 7. szám alatti ingatlan évek óta szerepel a Méltányossági Kisajátítási 
Alap terhére megvásárolandó ingatlanok listáján, azonban forrás hiányában 
eddig erre még nem került sor. 
A Pénzügyi és Műszaki Bizottság, valamint Városfejlesztési és Műszaki 
Bizottság a Méltányossági Kisajátítás Alap 2006. évi felhasználásakor a 
felmerült kérelmek elbírálásához kérte, hogy az utcanyitásban érintett összes 
ingatlan tulajdonosa nyilatkozzon az utcanyitás kérdéséről.  
 
A cca. 320 m hosszan kialakítandó utca 29 db ingatlan összesen 60 tulajdonosát 
érinti. 
A hivatal megkereste az érintetteket, és kérte a hozzájárulásukat a szükséges 
közterületbe eső ingatlanrészek Hajdúszoboszló Város Önkormányzata részére 
történő térítésmentes leadásához, melyért cserébe az önkormányzat vállalja az új 
utca kialakítását és alapközművekkel ( víz, elektromos áram) való ellátását. 
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A nyilatkozatok leadási határideje 2006. július 31. volt. 
A megadott határidőre 15 db ingatlan 31 tulajdonosa juttatta el irodánkhoz a 
hozzájáruló nyilatkozatot az alábbiak szerint: 
- 12 db ingatlan 26 fő tulajdonosa támogatta az utcanyitást (mellékelt térképen zöld 
színnel jelölve) 
- 2 db ingatlan 4 fő tulajdonosa csak abban az esetben adja hozzájárulását az 
utcanyitáshoz, ha az új utcában az alábbi közművek és telkenkénti 
lecsatlakozásaik az utcanyitás befejezésének időpontjára üzemképesen 
kiépülnek, így: víz, szennyvíz, földgáz, villamos-energia ellátás, valamint az 
utca szilárd burkolattal és csapadékvíz elvezetéssel (árok vagy föld alatti 
csatorna) épül ki (mellékelt térképen sárga színnel jelölve)  
- 1 db ingatlan 1 fő tulajdonosa elzárkózott az utcanyitástól (mellékelt térképen 
piros színnel jelölve). 
 
A felmérésekből kitűnik, hogy csupán az érintettek fele jelzett vissza a hivatal 
részére és így nem alakult ki egységes álláspont a kérdés rendezésére. 
A felmerült helyzetet az is nehezíti, hogy az utca nyomvonala nem egyforma 
mértékben érinti az ingatlanokat. Egyes ingatlanokat nem érinti az utca 
nyomvonala, azok telekhatárán halad, ezzel szemben más ingatlanokból közel 
100-150 m2 ingatlanrész leadása szükséges. 
Amennyiben az önkormányzat valamely ingatlan tulajdonosának a leadott 
ingatlanrészért pénzbeni ellentételezést ad, felmerülhet problémaként, hogy a 
többi tulajdonos is ilyen jellegű kártérítést kér. 
Ezzel egyidejűleg az utca közművesítése és kiépítése, a hozzá kapcsolódó 
tervekkel és engedélyeztetéssel több tíz millió forint költséget ró az 
önkormányzatra. 
 
Korpos László, mint az utcanyitás miatt építési tilalom alatt álló, Szél zug 7. 
szám alatti ingatlan tulajdonosa ismét megkereste az önkormányzatot a 
kisajátítás iránti kérelmével. 
Tekintettel arra, hogy a három év türelmi idő letelt, a tulajdonos bírósághoz 
fordulhat a kisajátítás ügyében. Ebben az esetben a bíróság ítéletében kötelezheti 
az önkormányzatot az ingatlan megváltására. 
 
A Pénzügyi és Gazdasági Bizottság, valamint a Városfejlesztési és Műszaki 
Bizottság a 2007. évi Méltányossági Kisajátítási Alap felhasználásának 
tárgyalásakor foglalkozott az utcanyitás és az ingatlan kisajátításának 
kérdésével. Tekintettel arra, hogy az önkormányzatnak egyelőre nem áll 
módjában az utca megnyitása és a közművek kiépítése, a Pénzügyi és Gazdasági 
Bizottság javasolta, hogy az ingatlanra érvényes építési tilalom kerüljön 
feloldásra, és az önkormányzat fejezze ki azon szándékát, hogy a Baross utca –  
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Szél zug összenyitását nem kívánja megvalósítani, ezért a Helyi Építési 
Szabályzat felülvizsgálata során az utcanyitás kerüljön ki a fejlesztési tervekből. 
Amennyiben a későbbiekben az utca nyitása a lakosság részéről is nagyobb 
támogatottságot kap és az önkormányzatnak is lehetősége nyílik a fejlesztés 
anyagi támogatására, akkor a HÉSZ újbóli módosításával ismét beemelhető lesz 
a fejlesztési tervek közé. 
 
 
Határozati javaslat: 
 
Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselőtestülete kifejezi azon 
szándékát, mely szerint a Baross utca – Szél zug összenyitása nem kívánja 
megvalósítani, ezért a Helyi Építési Szabályzat módosításakor a rendeletet 
ennek megfelelően változtatja, ezzel egyidejűleg a Szél zug 7. szám alatti 
ingatlant a rendelet módosításával feloldja az építési tilalom alól. 
A Képviselőtestület felkéri a Városi Főépítészt, hogy a változtatást a HÉSZ 
módosításai közzé emelje be. 
 
Határidő: 2007. december 31. 
Felelős: jegyző 
 
Hajdúszoboszló, 2007. április 3. 
 
                                                                                               Lőrincz László 

                                                                                           Irodavezető főkönyvelő 
 


