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ELOTERJESZTES

a Szép E. utca és a Tessedik utca kozotti onkormanyzati ingatlanok
hasznositasara

Tisztelt Képviselotestiilet!
Tisztelt Bizottsagok

1./ AZ INGATLANOK JELLEMZESE

Hajduszoboszlo, Sz€p Ernd utca és Tessedik Samuel utca kozott a kovetkezo

onkorméanyzati ingatlanok taldlhatéak.

1./ Szép Ernd u. 16. szam alatt a 3343 hrsz-d, 1 ha 4226 m2 teriiletti, Kollégium
és kereskedelmi szdllashely megnevezésli ingatlan taldlhaté, mely a volt

Széchenyi Istvan Kollégium.
Az épiiletek 1975-ben kertiltek dtadésra.

A taborhelyen elhelyezked0 épiiletek ismertetése:

a./ Foépiilet (két szintes)

b./ dn. ,,Eloadé terem”

c./ Vendéghaz (az ingatlan keleti oldalan)

d./ Vendéghaz (az ingatlan északi és déli oldalan)
e./ Szocidlis épiilet (WC-zuhanyzd)

f./ Portasfiilke
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Mellékelt térképen piros szinnel jelodlve.

2./ Szép Ernd u. 17. szam alatt a 3342 hrsz-u, 7636 m2 teriiletli, Taborhely
megnevezésll ingatlan talalhato, kozvetleniil a volt kollégium szomszédsagaban.
Az ingatlanon helyezkedik el a Bocskai Istvan Szakképzd Iskola A4ltal
tizemeltetett Tankonyha, az ingatlan ezen feliili részét a Szép Erno Kozépiskolai
Kollégium hasznositja. Egyrészt a Szép Ernd utca feldl elhelyezkedd széllashely
épiiletet, a Tankonyha melletti raktar €piiletet, mdsrészt az ingatlan keleti, fiives
teriiletét, melyet a Hajduszoboszl6i SE labdarugéi edzopélyaként hasznalnak. A
palya atnyulik a mellette talalhaté 3337/17 hrsz-u ingatlan teriiletére is.

Mellékelt térképen sarga szinnel jelolve.
3./ Tessedik utca mentén talalhaté 3337/17 hrsz-u 5 ha 9403 m?2 teriilett, 43,36
Ak értéktt Erdo miivelési agu ingatlan, melynek fiives része atnyulik a Szép

Erno utcara.

Mellékelt térképen zold szinnel jeldlve.

1./ HELYI EPITESI SZABALYZAT ELOIRASAI

A Helyi Epitési Szabalyzat eldirdsai szerint a 3343 és 3342 hrsz-i ingatlanok
teljes egésze, valamint a 3337/17 hrsz-u ingatlan déli, cca. 3 ha 1800 m2
nagysagu teriilete a K/5.2 épitési ovezetbe esik.

Hajdiszoboszl6 Viros Onkormdnyzat kozigazgatdsi teriiletén jelenleg a
Hajduszoboszld varos Képviselotestiiletének a  11/2005.(V.19.) szdmu
rendelettel modositott 15/2004.(X.01.) szamu rendelete Hajdiszoboszl6 varos
Szabdlyozasi Tervének elfogadésardl, és a Helyi Epitési Szabdlyzat el6irdsai
vannak érvényben.

A Helyi Epitési Szabalyzat eléirdsai szerint a 3343 és 3342 hrsz-ui ingatlanok
teljes egésze, valamint a 3337/17 hrsz-u ingatlan déli, cca. 3 ha 1800 m2
nagysagu teriilete a K/5.2 épitési dvezetbe besorolasaba esik.




A fentek alapjdn az Onkormdnyzatnak egy cca. 5 ha 3600 m2 nagysigu
Osszefliggo teriilet all a rendelkezésére.

A szabdlyozasi terven K jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kiilonleges teriiletek.
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Az Ovezet sport, rekredcids, horgdszsport és idegenforgalmi és ezen funkcidkat
kiszolgal6 vendéglatd, szallashely szolgéltatd funkcidk elhelyezésére szolgal.
Parkol4s telken beliil OTEK szerint.

Az Ovezetben elsOsorban rekredcids, wellness és gyogydszati idegenforgalmi
funkciok, szallashely szolgaltatd (szalloda, tidiilok) és azok kiszolgald 1étesitményei
is elhelyezhetdek.

Beépitési mod: szabadon all6

Kialakithato6 legkisebb telek szélesség: 100 m
Kialakithat6 legkisebb telek mélység: 200 m
Kialakithato6 legkisebb telek teriilet: 20000 m2
Zoldfeliilet: 50 %

Legnagyobb beépitettség: 30 %

Megengedett épitménymagassig: 12,5 m

A Helyi Epitési Szabdlyzat, kotelezd szabdlyozdsi jelleggel, utcaszélesités
céljabol tobb helyen érinti az ingatlanokat.

A 3342 hrsz-u ingatlan észak-keleti oldalan cca. 6 m széles ingatlanrész
levélasztasa sziikséges a Tessedik S. utcdt, a Sz€ép Ern0 utcat 0sszekotd feltard ut
kialakitdsa céljabol.

Ugyanezen ut kialakitasahoz a 3337/17 hrsz-u ingatlan kozépso részén, kelet-
nyugati irdnyban 14 m széles ingatlanrész levalasztisa sziikséges.

Ezzel egyidejlleg a Tessedik utca szabdlyozasi terv szerinti nyomvonaldnak
kialakitasa céljabol, a 3337/17 hrsz-u ingatlan keleti hatarabdl cca. 7 m széles
szakasz a jelenlegi uthoz val6 kapcsolésa sziikséges.

111/ HASZNOSITASI LEHETOSEGEK

A  fentieckben jellemzett vdarosrész tovabbi  sorsdnak eldOntéséhez
elengedhetetleniil sziikséges felvazolni azt a lehetdséget, hogy a kozel 5 ha 3600
m2 nagysagu teriilet milyen formdban hasznosithato.




1./ Az elmult honapokban vételi ajanlatok érkeztek a 3343 hrsz-u
ingatlanra. Ezen ingatlan értékesité€se esetén mindenképpen célszeru figyelembe
venni, hogy ezen teriilet kiszakitdsa hogyan hat a tobbi ingatlan hasznositési
lehetdségeire.

Az ingatlan melletti €s mogotti teriiletek beépithetdsége, hasznositasa jelentosen
lecsokken.

2./ Meg kell vizsgdlni azt a lehetdséget, hogy a teljes tombot két részre
osztva értékesitse az onkormanyzat. Ennek egyik véltozata, hogy északkeleti —
délnyugati irdnyban keriil szétvalasztasra. Ekkor mindkét ingatlan a Szép Ernd
utca feldl is kap bejaratot és egyben olyan igényes beruhdzasok valosithatéak
meg, melyek kelloképpen megfelelo zold feliiletet, parkokat biztositanak a
létesitmények szdmadra.

Tekintettel arra, hogy a 3342 hrsz-u ingatlanon jelenleg tankonyha és edzopalya
tizemel, a két kialakitott teriilet litemezett értékesitésével lehetdség nyilik arra,
hogy az északi teriiletre esO ingatlan értékesitésébOl szarmazd bevételbdl
biztositja az Onkormdanyzat a tankonyha €s az edzOpilya mds Onkormdanyzati
teriiletre torténd athelyezését.

Ezen tulmenden felmeriill annak lehetdsége, hogy a befolyt bevételbdl az
onkormanyzat, élve eldvasarlasi jogaval, megvasarolja a Hajdu-Bihar Megyei
Onkorményzat tulajdondban 1évé — Tessedik utca sarkén taldlhat63337/13 hrsz-d
ingatlant. Ezen teriilet bar szolgalmi jogokkal jelentOsen terhelt, beépitési
lehetdsége ezért nem szdmottevo, de a déli ingatlanrész megkozelitését eldsegiti
és lehetdséget ad igényes zoldfeliilet — pl. park — illetve parkol6 kialakitaséra.

3./ Lehetdség van a tomb észak — déli irdnyban tortén0 megosztisara is.
Ez valamivel hétranyosabb, mert ebben az esetben a Tessedik utca feldl
kialakitand6 ingatlan értéke a vérostol val6 megkozelithetoség szempontja
alapjan jelent6sen csokken.

4./ Ezen tulmenoOen az északkeleti-délnyugati irdnyban torténd megosztas
esetén LehetOség van a teljes tomb egyben torténo ért€kesitésére is, de ebben az
esetben megkérddjelezhetd, hogy a tervezett beruhdazisok a kezdeti elképzelés
szerint valosulnak meg, vagy a késobbiekben ingatlanspekuldcionak nyujthatna
teret.

IV. HASZNOSITAST BEFOLYASOLO TENYEZOK

1./ A Szép Ernd utca 16. szam alatt talalhat6 felépitmények életkora meghaladta
a 30 évet. Szerkezeti allapota kordnak megfeleld, azonban az elmult években
nem iizemeltették folyamatosan. Ennek megfelelden az épiilet dllaga jelentdsen




leromlott. Az épiiletek bels6 kialakitdsa funkciondlisan elavult, a
vezetékhalozatok felujitasra, cserére szorulnak.

A hasznositds sordn meggondolandd, hogy az Onkorményzat jelenlegi
form4jaban, vagy bontast kovetden értékesiti az ingatlant. Az épiiletek bontisa —
bar erre vonatkozdéan szamitasok még nem késziiltek — varhatéan tobb millid
forint koltséget von maga utan.

2./ A Szép Ern6 utca 17. szdm alatti ingatlanon a Bocskai Istvdn Szakképzd
Iskola 4ltal tizemeltetett Tankonyha taldlhat6, mely mintegy 17 milli6 forintért
keriilt kialakitidsra. Ha az Onkormdnyzat értékesiti az ingatlant, akkor
sziikségessé valik a tankonyha mds Onkorményzati ingatlanba tOrténd
athelyezése vagy 1j tankonyha épitése.

3./ Ugyancsak a Szép Ernd u. 17. szdm alatti ingatlanon iizemel a
Hajduszoboszl6i  Utanpotlas  labdarugdk edzdpalydja. Amennyiben ez
megszinik, akkor az Onkorményzatnak mads teriileten kell biztositani a
lehetdséget.

4./ Valamely ingatlan vagy ingatlanrészek értékesitését kovetden nagy
volumenl beruhdzds indul meg a teriileten. A kivitelezés soran a tehergépkocsi
(pl. mixer aut6) forgalom jelentds emelkedésére lehet szamitani.

Az ingatlant jelenleg csak a Szép Ern0 utca feldl kozelithetbek meg, mely
kialakitdsa miatt nem alkalmas a tehergépkocsi forgalom lebonyolitasara.
Emellett a Szép Ernd utcat vagy a Maty4as kirdly sétany vagy a Banomkerti tton,
tehdt mindenképpen az {idiilloovezeten keresztiil lehet megkozeliteni. A
megemelkedd forgalom negativ kihatdssal lehet az iidiilloovezetre, ezen beliil
elsd sorban a Szép Erno utcai lakosokra.

Ezen helyzet elkeriilésére sziikkség van az ingatlanok Tessedik utca feldli
megkozelithetéségének biztositdsdra. Erre lehetéséget ad a Helyi Epitési
Szabdlyzatban eldirt feltaré ut. A feltar6 ut azonban nem csak a most emlitett
ingatlanokat €rinti, hanem a vizmiitelep teriiletébdl is elvesz cca. 6 m széles
szakaszt. Ugyanakkor az ut csak a teriilet északi megkozelité€sét teszi lehetové.
A tomb belsejét nem érinti.

Ha az 6nkorményzat a IV. fejezetben feltiintetett hasznositasi lehetoségek koziil
az ingatlanok egyenként torténo értékesitést valasztja, akkor a déli teriiletet, a
3342 hrsz-u ingatlant nem lehet megkozeliteni a Tessedik utca felol.

Az épitési jogszabalyok lehetdséget adnak a Helyi Epitési Szabélyzatban eléirt
utak kialakitdsan tdl dn. kozhaszndlatd maganut kialakitdsdra. A maganutat a
3337/17 hrsz-u ingatlan kozepén, a fentieckben emlitett feltaré uttal
parhuzamosan célszer(i kialakitani oly médon, hogy az csatlakozzon mind a
3343, mind a 3342 hrsz-u ingatlanhoz.



5./ A 3337/17 hrsz-u ingatlan jelenleg erd0 miivelési 4g alatt all. Az erdd
nyilvantartasba keriilt a Hajdu-Bihar Megyei Erdofeliigyeletnél. Az ingatlan
hasznositdasdndl figyelembe kell venni, hogy barmely mas célu felhasznalast
megelozden a sziikséges ingatlanrészeket ki kell vonni miivelés alol, amely
szintén koltségeket von maga utan.

6./ A teriileten varhatoan olyan jellegli beruhdzasok valdsulnak meg, melyhez az
onkormanyzatnak biztositania kell az ennek megfelelé szintii infrastruktirat. Uj
utak kialakitisa, a meglévd utak, jardak felujitasa, a felszini vizelvezetés
kérdésének megoldasa, stb.

7./ A teriileten 1étrejovo fejlesztések, a beruhdzisok jellegébdl addddan, az
épitkezés befejezését kovetden, jelentds forgalomndvekedést okoznak a Szép
Ernd utcan, amely kialakitdsara és allapotdra vald tekintettel nem biztos, hogy
elbiz ekkora forgalmat (pl. autébuszos kozlekedés). A Helyi Epitési Szabdlyzat
lehetdséget ad a Sz€p Ernd utca Debreceni utfél felé torténd megnyitasidhoz. Az
utca kinyitasdval és a forgalmi rend véltoztatdsdval a Matyas kirdly sétany,
Banomkerti ut, Sz€p Erno utca terheltsége csokkenthetd.

8./ Figyelembe véve, hogy a teriileten milyen beruhdzasok valdsulnak meg,
célszerli megvizsgdlni a termalviz biztositasdnak lehetOségét.
Ilyen jellegli projekt megvaldsitdsa igényelheti a gyogyviz sziikségletét.

Viarosi fOépitész szakvéleménye az eldterjesztés 1. szamu mellékletében
taldlhato.

Ingatlanforgalmi szakértdi vélemény kivonatit az elOterjesztés 2. szdmu
melléklete tartalmazza

Hatarozati javaslat:

Hajdiiszoboszl6 Vares Onkorméanyzatanak Képvisel6testiilete elviekben
hozzajarul, hogy a Hajdaszoboszld, Szép Erné utca és Tessedik Samuel utca
kozott talalhaté 3343 hrsz-u, 3342 hrsz-t és 3337/17 hrsz-u ingatlanok oly
modon Kkeriilnek hasznositasra, hogy a tombot északkeleti — délnyugati
iranyban kettéosztja az onkormanyzat és az igy kialakitott ingatlanokat
egyenként, arverésen értékesiti.

Az értékesités soran megoldandé feladatok:

- Az ingatlanokbdél levalasztja a Helyi Epitési Szabalyzat altal kozteriilet
céljara kiszabalyozott teriiletet.

- A sziikséges utak, kozmiivek és egyéb infrastrukturalis elemek Kiépitésre
keriilnek.

- A 3337/17 hrsz-a ingatlanbol a sziikséges teriiletrészeket kivonja erdé
miivelési ag alol.



- A 3342 hrsz-u ingatlanon lizemeld tankonyha és edzOpdlya mds dnkormdnyzati
ingatlanra helyezi at.

Hataridd: 2007. december 31., folyamatos
Felelds: jegyzo

Hajduszoboszl6, 2007. marcius 7.

Lorincz Laszlo
irodavezetd fOkonyveld



