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	Ügyintéző: 
	Pénzügyi, Gazdasági Iroda 

Szabó Mária vagyongazdálkodási ügyintéző

Szobaszáma: „B” épület 10. szoba   E-mail: polgmhiv@hajduszob.hu
Telefon: 52/557-363             Fax: 52/557-301


Ügyiratszám:                    /2010
A J Á N L A T T É T E L I   F E L H Í V Á S

Hajdúszoboszló Város Önkormányzata által egyfordulós ajánlattételi eljárás útján értékesítendő ingatlanról
1./ Az eljárás kiírója:

Hajdúszoboszló Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

4200 Hajdúszoboszló, Hősök tere 1.

Telefon: 06-52/557-363 és 06-52/557-345

Telefax: 06-52/557-301

E-mail: polgmhiv@hajduszob.hu
2./ Hajdúszoboszló Város Önkormányzata által – egyfordulós ajánlattételi eljárás útján - értékesítendő ingatlan: 

     Cím: Hajdúszoboszló, Tokay és Libagát utcák által határolt terület
     Helyrajzi szám: 6821/3
     Terület: 3 ha 1562 m2
Művelési ág: kivett     
Megnevezés: temető (jelen felhívás meghirdetésének időpontjában)
3./ Előzmények:  
Hajdúszoboszló város Önkormányzatának a 11/2005.(V.19.) számú és 22/2008.(XI.20.) számú rendelettel módosított 15/2004.(X.01.) számú rendelete Hajdúszoboszló város Szabályozási Tervének elfogadásáról, és a Helyi Építési Szabályzat, (HÉSZ) a területen lehetőséget ad a temető megszüntetésére és az ingatlan jelentős részét Lke/2.1 kertvárosias lakóövezetbe sorolja. 

Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 233/2008. (X.16.) Kt. és 11/2010.(I.14.) Kt. határozatával hozzájárult a temető felszámolásához és kiürítéséhez. A  Képviselő-testület előírta a terület egyfordulós ajánlattételi eljárás keretében történő értékesítését.

4./ Hajdúszoboszló Város Önkormányzata egyfordulós ajánlattételi eljárás útján kívánja értékesíteni a 2./ pontban meghatározott ingatlant az alábbi feltételek mellett:
a./  Kikiáltási alapár: bruttó 15.000.000,-Ft
b./ Az eljárás során az elbírálás szempontja: legmagasabb ajánlati ár. 

c./ Vevő költsége a temető kiürítése és felszámolása. Vevő a temető felszámolását a jogszabályi előírásoknak megfelelően, a Hajdúszoboszlói Városgazdálkodási Zrt. szakembereivel együttműködve köteles végrehajtani. A temető kiürítését és felszámolását követően Hajdúszoboszló Város Önkormányzata kezdeményezi az ingatlan művelési ágának beépítetlen területté történő átminősítését. A művelési ág változással egy időben vevő elvi telekalakítási engedély iránti kérelemmel fordulhat az illetékes engedélyező hatóság felé.
d./ Az adásvételi előszerződés megkötésére a pályázat eredményhirdetését követő 60 napon belül kerül sor. A végleges adásvételi szerződést felek az elvi telekalakítási engedélyt jogerőssé válását követő 15 napon belül kötik meg.

e./ Vevő a vételár 100 5-át az adásvételi előszerződés megkötésekor fizeti meg az önkormányzat részére.

f./ Vevő feladata és költsége az ingatlan teljes közműfejlesztésének végrehajtása.
g./ Vevő köteles az adásvételi előszerződés megkötésétől számított 2 éven belül a teljes közműhálózatot és infrastruktúrát saját költségén kiépíteni, ezt követő 4 éven belül pedig köteles az ingatlanok beépítéséről gondoskodni, ellenkező esetben az önkormányzatot visszavásárlási jog illeti meg.

Az ajánlattétel kógens feltételei:

1. A tájékoztató anyag megvásárlása

2. A pályázó azonosító adatainak közlése

a pályázat tárgyának megjelölése, az ajánlott vételárat. A pályázó az ajánlott vételárat HUF-ban köteles megadni, mely összeg tartalmazza az ÁFA-t is.

3. 1.500.000 Ft ajánlati biztosíték, mint bánatpénz átutalással történő megfizetése ajánlatkérőnek az OTP Bank Nyrt. hajdúszoboszlói fiókjánál vezetett, 11738084-15372741-00000000. számú költségvetési számlája javára, az erről szóló eredeti hivatalos banki igazolás benyújtása,
4. A megajánlott vételár rendelkezésre állásáról pénzintézet által kiadott bankgarancia,

5. Amennyiben nem magánszemély a pályázó ajánlattevő hatályos adatait tartalmazó hitelesített cégkivonat,

6. Amennyiben nem magánszemély a pályázó, közjegyző által hitelesített a cégjegyzésre jogosult aláírási mintáját tartalmazó aláírási címpéldány,

7. A pályázó nyilatkozatát arra vonatkozóan, hogy a pályázati felhívásban szereplő feltételeket elfogadva, a tájékoztatóban foglaltak ismeretében teszi meg ajánlatát.

8. A pályázó nyilatkozatát, melyben tudomásul veszi, hogy Hajdúszoboszló Város Önkormányzata a tulajdonjogát a temető művelési ágának beépítetlen területté történő átminősítéséig fenntartja és a Kiíró az adásvételi szerződésben egyoldalú elállási jogot köt ki azon esetekre, ha Vevő a temető kiürítését és felszámolását illető kötelezettségének nem tesz eleget.
9. A pályázó arra vonatkozó nyilatkozatát, hogy elfogadja az ajánlati kötöttségre, a bánatpénz mértékére és megfizetésének módjára, elvesztésére valamint a fizetési garanciára vonatkozó, pályázati felhívásban támasztott feltételeket.

10. A pályázó nyilatkozatát arra vonatkozóan, hogy amennyiben nyertesnek nyilvánítják, a szerződéskötésre nem jelölhet ki mást maga helyett.

11. Amennyiben nem magánszemély a pályázó, nyilatkozatát arra vonatkozóan, hogy csőd-, felszámolási eljárás ellene nem indult, továbbá végelszámolását nem kezdeményezték, jogutód nélküli megszüntetése nincs folyamatban. 

12. A pályázó elfogadó nyilatkozatát arra vonatkozóan, hogy a telekalakítást követően közterületbe eső ingatlanrészeket az önkormányzat részére térítésmentesen visszaadja. 
13. A pályázó elfogadó nyilatkozatát arra vonatkozóan, hogy eladó a beruházás megvalósítása érdekében, az ingatlant visszavásárlási joggal értékesíti. A visszavásárlási jog lejárata az adásvételi előszerződés megkötésétől számított 6 év. Eladó visszavásárlási joga akkor nyílik meg, ha vevő a területfejlesztési beruházást (ami magába foglalja a közterület, közpark, építési telek kialakítását, közművek, aszfaltozott út kiépítését) az adásvételi előszerződés megkötésétől számított 2 éven belül nem valósítja meg, és ezt követő 4 éven belül nem gondoskodik az ingatlanok beépítéséről.
Kizáró feltételek:

· csődeljárás, felszámolás, végelszámolás alatt áll,

· ajánlati biztosíték meg nem fizetése,

· a vételár teljes összegéről szóló bankgarancia be nem nyújtása,

Az ajánlattétel benyújtási határideje: 
2010. március 30. (kedd) 1000 óra,
 helye: Hajdúszoboszló Város Önkormányzata Polgármesteri Hivatal Pénzügyi-, Gazdasági Iroda, 4200 Hajdúszoboszló, Hősök tere 1., „B” épület 10. szoba

Az ajánlattételek bontásának ideje: 
2010. március 30. (kedd) 1015 óra,
helye: Hajdúszoboszló Város Önkormányzata Polgármesteri Hivatal Gönczy Pál tanácsterem, „A” épület, földszint. A bontáson ajánlatkérő és ajánlattevők képviselői lehetnek jelen.

A benyújtott ajánlatokat ajánlatkérő az érvényesség szempontjából megvizsgálja, szükség esetén egyszeri, 8 napos hiánypótlási lehetőséget biztosít. 

A benyújtott ajánlatok elbírálásának szempontja a legmagasabb ajánlati ár. A benyújtott ajánlatok alapján a vevő személyét Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselőtestülete – amennyiben a döntéshez szükséges összes információ a rendelkezésre áll - a 2010. április hónapban tartandó képviselőtestületi ülésen választja ki. 

5./ A pályázat hivatalos nyelve magyar.
6./ A bánatpénz teljes összegét (1.500.000,-Ft-ot) a részvételi ajánlattétel beadásával egyidejűleg átutalással meg kell fizetni ajánlatkérő számlája javára bánatpénz megjelöléssel. Az eljárásban nem nyertes ajánlattevő részére az elbírálástól számított 8 napon belül kamat fizetése nélkül kerül visszautalásra a teljes pénzösszeg. A nyertes ajánlattevő esetén a bánatpénz beleszámít a teljes vételárba. Amennyiben a nyertes ajánlattevő az adás-vételi előszerződés megkötése előtt visszalép, a bánatpénzt elveszti.

7./ Ajánlattevőknek az ajánlattétellel egyidejűleg ajánlati kötöttsége keletkezik, az ajánlati kötöttség az eredményhirdetést követő 30 napig áll fenn.

8./ Eladó a nyertes ajánlattevővel az eredményhirdetést követő 30 napon belül adás-vételi előszerződést kíván kötni. A végleges adás-vételi szerződés megkötésére a temető felszámolása és kiürítése után, a művelési ág beépítetlen területté történő átminősítését követő 30 napon belül kerül sor. 
A temetők lezárásáról és megszüntetéséről a 145/1999. (X.1.) Korm. rendelet rendelkezik.

9./ Vételár megfizetése:

· a vételár 100 %-a az adás-vételi előszerződés aláírásával egyidejűleg kell megfizetni eladó számlája javára, melybe beleszámít az ajánlati biztosíték összege.
10./ Az ingatlan birtokba adására az adás-vételi előszerződés megkötésével egyidejűleg kerül sor, melyről felek külön jegyzőkönyvet vesznek fel, mely tartalmazza az ingatlan akkori állapotát.
11./ Az ingatlan eladásával kapcsolatos minden költség (pl. ügyvédi költségek, földhivatali eljárási illeték, stb.),  a temető felszámolásával, kiürítésével, a teljes közműhálózat kiépítésével, infrastruktúra fejlesztéssel, valamint a terület átminősítésével felmerülő költségek vevőt terhelik. 
12./ Az ingatlanokra az Országos településrendezési és építési követelmények előírásai, valamint az adott ingatlanokra vonatkozó Helyi Építési Szabályzat előírásainak betartásával lehet építkezni. Jelen tájékoztató nem pótolja az elvi és végleges építési engedélyezési eljárást, valamint a szakhatósági nyilatkozatokat.
Beépítési lehetőség
Hajdúszoboszló Város Képviselőtestülete által jóváhagyott Hajdúszoboszló város Képviselőtestületének a 11/2005.(V.19.) számú és 22/2008.(XI.20.) számú rendelettel módosított 15/2004.(X.01.) számú rendelete Hajdúszoboszló város Szabályozási Tervének elfogadásáról, és a Helyi Építési Szabályzat, (HÉSZ) a területen lehetőséget ad a temető megszüntetésére és az ingatlant  Lke/2.1 kertvárosias lakóövezetbe és K/7.2 Kegyeleti park építési övezetbe sorolja. 

12 §.

Kertvárosias lakóterületek

(1)
A szabályozási terven Lke jellel jelölt területek sajátos használatuk szerint kertvárosias lakóterületek.

(2)
A kertvárosias lakóterületen belül elhelyezhető épületek és funkciók az OTÉK 13. § (2) bekezdés szerint.
(3)
A kertvárosias lakóterületen belül az OTÉK 31. § (2) bekezdésében előírtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhető funkciók az OTÉK 13. §. (3) bekezdés szerint, kivéve a 4. pontot, üzemanyagtöltő nem helyezhető el.

(4)
A kertvárosias lakóterületeken belül az alábbi kiegészítő szabályok is betartandók:

	
b)
Az
	Lke

2.
	funkcionális övezet előírásai

	
1.
Az
	Lke

2.
	jelű funkcionális övezeten belül amennyiben a meglévő telek területe:



· Kisebb vagy egyenlő, mint 500 m2
· Legfeljebb egy darab kétlakásos lakóépület építhető, egy telken egy lakóépület helyezhető el.
· Melléképület csak főépülettel egybe építve létesíthető.
· Melléképületek elhelyezése a HÉSZ 8. § (6) bekezdés szerint.
· Nagyobb, mint 500 m2, de kisebb, mint 800 m2
· Legfeljebb három lakás építhető, legfeljebb két lakóépületben 
· Amennyiben a meglévő telekmélység meghaladja az 50 métert, úgy a HÉSZ 12. § (4) a) 2. pontban megadott zónás telekhasználat szabályait kell alkalmazni.
· Nagyobb, mint 800 m2
· Legfeljebb kétlakásos lakóépület építhető, egy telken legfeljebb két lakóépület helyezhető el.
· Amennyiben a meglévő telekmélység legalább 50 méter vagy azt meghaladja, úgy a HÉSZ 12 § (4) a) 2. pontban megadott zónás telekhasználat szabályait kell alkalmazni.
	Sajátos használat szerint


	Alkalmazható
	Telekre vonatkoztatott

	
	Építési övezet jele
	beépítési mód
	kialakítható legkisebb
	megengedett építmény magasság 

(m)
	legna-gyobb beépí-tettség %

	
	
	
	széles-ség (m)
	mély-ség (m)
	telek-terület m2
	zöld-felület %
	
	

	
Lke


2.

funkcionális övezet
Kertvárosi-as lakóterület
	

Lke
O
30


2.1
4,5
500


	O
	14

18
	35

28
	500
	35
	4,5
	30


22. §.

Különleges területek

(1)
A szabályozási terven K jellel jelölt területek sajátos használatuk szerint különleges területek.

(2)
A különleges területek sajátos használatuk szerint az alábbi övezeti besorolásba tartoznak:

	
g)
	K

7.
	Temető területek.

	

1.
A
	
K
SZ
5


7.1
7,5
10000
	temető övezet működő, vagy működésbe vonható temetőterület


Az újonnan működésbe vont területek esetében 20 méter széles védősávot kell kialakítani.

	

2.
A
	
K
SZ
40


7.2
7,5
1250
	temető övezet, kegyeleti park


A különleges területek telekre vonatkozó összefoglaló szabályozása

	Sajátos használat szerint


	Alkalmazható
	Telekre vonatkoztatott

	
	Építési övezet jele
	beépítési mód
	kialakítható legkisebb
	megengedett építmény magasság 

(m)
	legna-gyobb beépí-tettség %

	
	
	
	széles-ség (m)
	mély-ség (m)
	telek-terület m2
	zöld-felület %
	
	

	
K


7.

Temető területek

	

K
SZ
5


7.1
7,5
10000


	SZ
	100


	100


	10000


	30
	7,5


	5



	
	

K
SZ
5


7.2
7,5
1250


	SZ
	25
	50
	1250
	70
	7,5
	5


Az ingatlan nincs közművekkel ellátva, a közművek területre történő bekötésének, illetve a szükséges közműfejlesztéseknek a költsége a vevőt terhelik. Az ingatlan melletti utca teljes közművel ellátott (kivéve a Tokay utca ezen szakaszán szennyvízvezeték még nem került kiépítésre).
13./ Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 11/2010.(I.14.) Kt. határozatával hozzájárult a Helyi Építési Szabályzat módosításának kezdeményezéséhez oly módon, hogy a 6821/3 hrsz-ú ingatlannak a Kiss P. utca és a Papp I. utca felőli oldalán, a két utca közötti szakasz Lke építési övezetbe kerüljön átsorolásra, valamint a 6821/3 hrsz-ú ingatlan fennmaradó részén lehetőség legyen szabadonálló építési móddal történő beépítésre.
14./ Amennyiben a vevő olyan HÉSZ módosítást kér, amit a szakhatóságok nem engedélyeznek és ilyen feltételek mellett nem kívánja beépíteni a területet, akkor az eredeti vételáron az igazolt ráfordítások költségével az önkormányzat visszavásárolja az ingatlant.
15./ Eladó fenntartja a jogot magának jelen ajánlati felhívás visszavonásához, az eljárás eredménytelenné nyilvánításához az eljárás teljes szakaszában.

16./ Ajánlatok benyújtási módja az ajánlattételi eljárás során:

· ajánlatokat két példányban (egy eredeti és egy másolat) fűzve vagy kötve kell zárt csomagolásban benyújtani a 4./ pontban meghatározott ideig és helyre,

· a csomagoláson fel kell tüntetni: „Vételi ajánlat Hajdúszoboszlói 6821/3 hrsz-ú ingatlanra”, illetve „Határidő előtt felbontani tilos!”,

· az ajánlattételhez felolvasó lapot kell csatolni, amelyen szerepelnie kell ajánlattevő neve, címe, elérhetősége (telefon, fax, e-mail) és az ajánlati ár 
· az ajánlattételt folyamatos oldalszámozással kell ellátni, az ajánlat minden lapját cégszerűen (nem magánszemély esetében) alá kell írni,

· az ajánlatok személyesen vagy postai úton nyújthatók be, utóbbi esetben ajánlatkérő semmiféle felelősséget nem vállal annak megérkezéséért,

17./ Az ajánlathoz szükséges pályázati dokumentáció Hajdúszoboszló Város Önkormányzata Polgármesteri Hivatal Pénzügyi-, Gazdasági Irodáján (4200 Hajdúszoboszló, Hősök tere 1., „B” épület, 10. szoba) vehető át munkaidőben 10.000,-Ft, azaz tízezer forint pályázati dokumentációs díj egyidejű megfizetése mellett. 
A dokumentáció megvásárlása előfeltétele az ajánlatétel beadásának. 
                                                                                        Hajdúszoboszló Város Önkormányzata

