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ELŐTERJESZTÉS

A településrendezési tervek módosításának előzetes bemutatásáról
Tisztelt Képviselőtestület!

Tisztelt Bizottság!


Az elmúlt év végén – mikor a településrendezési terveink K-4 jelű módosításinak elindításáról döntött – a Képviselőtestület kérte, hogy néhány vitatott, illetve számára nem egyértelmű kérdésben az egyeztetési eljárást megelőzően részleteiben szeretné megismerni az anyagot. 

Az előzetes egyeztetési eljárást követően ez a munkaközi anyag elkészült, melyet ezúton szeretnék ismertetni.
1. A Hungarospa Zrt. kérése volt a Gábor Áron és Szent Erzsébet utcák csomópontjának és a tervezett sétány nyomvonalának felülvizsgálata, új hasznosítási javaslat(ok) készítése.
A tervezők részéről több javaslat (A-F) készült, melyet előzetesen megküldtem a Hungarospa Zrt-nek. Ezek különböző képen tartalmaztak fürdő- és közterület-fejlesztési (parkolók létesítését) javaslatokat. Viszontválaszként két újabb javaslatuk volt, melyet kis mértékben korrigálva (G-H) mutatok be. Ezekből számomra az tűnik ki, hogy a Zrt. olyan módosítást támogatna inkább, mely nagyobb területbővítést jelent a számukra. A Hungarospa Zrt. javaslatait is el tudom fogadni, így – amennyiben a Képviselőtestület is egyetért vele – azok közül kellene dönteni a végső megoldásról.
A hét folyamán egy újabb kérelem érkezett a Hungarospa Zrt-től, melyben a tervezett új extrém csúszdapark telkének övezeti átsorolását és a vonatkozó övezeti előírások módosítását kezdeményezik. Úgy vélem, hogy ez a kérelem – bár elég későn érkezett – méltányolható, és még hozzákapcsolva az előzőhöz együttesen képezheti a módosítás alapját, melyet egyeztetési eljárásra bocsátunk a testületi ülést követően.

Még szintén ide sorolnám, hogy az elkészült korábbi épületekről (Aqua-Palace) amennyiben megkapjuk a digitális bemérésen alapuló geodéziai térképeket, úgy azokat felvezetjük az alaptérképre, és annak megfelelően „pontosítjuk” az övezeti lehatárolásokat.

2. A másik kérdéses előterjesztés a Művelődési központ tömbjének felülvizsgálata volt, mely során a görög katolikus templom telkének bővítésére, vagy/és önálló új telek kialakítására nyílott volna lehetőség
Az eredeti cél az lett volna, hogy a templom telkének megfelelő közterületi kapcsolatot biztosítsunk, mivel jelenleg csak az ABC felőli oldalon érintkezik közterülettel, a főbejárata jogi értelemben a Művelődési Központ telkén keresztül közelíthető meg. A másik ehhez kapcsolódóan annak a vizsgálata lett volna, hogy a megépült társasház mögött van-e lehetőség újabb építési telek kialakítására. Időközben a Városközpont Rehabilitációja pályázatunk nyert, és aláírásra került annak a támogatási szerződése. Ennek megfelelően legalább 5 éves állapot-fenntartást kellett az önkormányzatnak vállalnia, melybe a Művelődési Központ telkét érintő esetleges telekalakítás „nem fér bele”, mivel túl nagy kockázatot jelentene. Ennek érdekében – mint az eredeti javaslat előterjesztője – kezdeményezem ennek a pontnak a visszavonását.
3. A K-3 jelű felülvizsgálat egyeztetési eljárása során a HBM Kormányhivatal Erdészeti Igazgatósága javasolta a 03/17 hrsz. alatti  teljes terület tényleges erdőterületbe vételét (Hóvirág utcától keletre), cserébe a Vénszőlőskert folytatásába tervezett – de valójában zártkert és szántó területek – erdősítés elhagyását ajánlotta. Ez a csere érinti a megyei területrendezési tervet is, ezért ebben az állami főépítésszel még külön eljárást kell lefolytatni. – szólt az eredeti döntés.
Az illetékes állami főépítésszel egyeztettem, mivel ez a módosítás érintené a megyei területrendezési tervet is, és a módosítások során mindig igazolni kell a magasabb rendű terveknek való megfeleltetést. Az adott esetben ez lehet az akadálya – az egyébként észszerűnek tűnő – módosításnak. Szóba került, hogy egy területrendezési hatósági eljárás keretében – melyet az állami főépítész folytat le – orvosolható a dolog, azonban az erről szóló rendelet az ilyen esetet sajnos nem kezeli, vagyis jogi lehetőség nincs rá. Így marad az, hogy kezdeményezzük a megyei területrendezési terv módosítását, illetve amikor arra sor kerül jelezzük a problémánkat. Egy másik eshetőség, hogy a város teljes közigazgatási területére vetítve próbáljuk igazolni a különböző terület-felhasználási kategóriáknak a magasabb rendű szabályozási tervekben meghatározott mértékeinek igazolását.
Határozati javaslat:
Hajdúszoboszló város Önkormányzati Képviselőtestülete támogatja, hogy a településrendezési tervek K-4 jelű felülvizsgálata és módosítása az alábbiak szerint történjen:

1. A Hungarospa Zrt területének lehatárolása a Gábor Áron és a Szent Erzsébet utca felé a… jelű javaslat alapján kerüljön be az egyeztetési anyagba. Az új extrém csúszdapark területe legyen átsorolva K 3.5 jelű övezetbe, az övezeti lehatárolások a geodéziai bemérésekkel összhangban kerüljenek megállapításra.
2. A Művelődési Központ telkét érintő felülvizsgálat visszavonásra kerül.

3. A Vénszőlőskert mögötti tervezett erdőterület visszavonását érintő tájékoztatót az Önkormányzat tudomásul veszi, egyben kéri a megyei szabályozási terv felülvizsgálata / módosítása esetén az eredeti kérelem figyelembe vételét.

Hajdúszoboszló, 2012. június 25.
Tokai-Kiss Gábor
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